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Schémas de synthése :
I/ Objectif : Améliorer la qualité des accés au littoral

'Si je venais de l'extérieur, sdr que je ne comprendrais pas comment rejoindre la Cale..."
Ancienne habitante de Lanvéoc.

Rendre lisible la signalisation vers le littoral pour les visiteurs

Feccmowlccw las wwe =2lkilials daceaae =

2/ Objectif : Concilier militarisation de l'espace et réappropriation du
patrimoine maritime par les civils

"La Rade, cela sonne trop militaire I" Visiteur a Lanvéoc.

Changer |'esthétique militaire de I'Espace Nautique

Démilitariser les accés a la mer

3/ Objectif : Mettre en valeur la nature d'un littoral conservé

| "Lanvéoc, c'est plus authentique que Morgat. Moins c'est bitumé, plus ¢a me plait I"
Résidente de Crozon.

Création d'un chemniement vert et vers la mer

4/ Objectif : Polariser un public sportif intergénérationnel en devenant une
étape des itinérances en Rade et en Presqu'i

"Ce serait bien qu'on puisse développer 'écotourisme en Rade de Brest [...] mais faudrait
WV, pDas qu'il vy ait des gros bateaux tous les jours non plus I" Résident de Lanvéoc.

Créer une identité sportive a la commune




Le littoral de Lanvéoc :

espace de valorisation et d'intégration de la Rade de Brest en Presqu'ile de Crozon

“ Objectifs généraux ]l

[[ Objectifs opérationnels

Actions

Colts approximatifs

) (

~ ™

- Résidente de Crozon : " Lanvéoc,
c'est plus authentique que Morgat.
Moins c'est bitumé, plus ¢ca me plait!"

‘un li r nserv

- Elus : Pas de liaison claire entre le
centre-bourg et la mer, le calme
face a la mer identifié comme l'un
des principaux atouts de la
commune

-Résident de Lanvéoc : "Ce serait
bien qu'on puisse développer
l'écotourisme en Rade de Brest[...]
mais faudrait pas qu'il y ait des gros
bateaux tous les jours non plus !"

- Elus : Lanvéoc peu valorisée en
Rade /Presqu'ile, Vision prospective

intergénérationnel

de Lanvéoc : public sportif

3.1 Création d'un
cheminement vert et
vers la mer

\(

3.2 Faire connaitre la
biodiversité ordinaire

Y4
J

3.1 Créer une identité
sportive pour la commune

la pratique

de

2.1.A Se défaire des effets cloisons
terre-mer

cation de la maison en
ferme littorale

2.2.A Réappropriation du Fort pour
construire un Musée de la Marine

2.3.B Recenser des récits personnels
et collectifs pour une série de podcast
"Rester en Rade" écoutables au
Belvédére

| 1 journée de travail pour un agent technique l
l 1 journée de travail pour un agent technique / 1 panneau I

| Entre 80 000 et 200 000 € l
| Devis a effectuer pour 1,2 km I

( Pas de coGt particulier a prévoir )

[soo00c )

|[ Devis a effectuer aprés diagnostic du site JI

(oo acrecroe ]

oo ]

100 € pour support matériel + devis & effectuer
pour créer contenu audio

I[ Pas de colt particulier ]I

l[ 15 100 € ]I

C_=

3.1.A Baliser différents parcours de
triathlon

3.1.B Monter un club de triathlon
pour la Presqu'ile

(

I

\

3.2 S'insérer dans le
projet "Faire Rade" en
devenantune étape entre
radonnées pédestres et
itinérances maritimes

3.2.A Relier la Cale au Belvédére par la
cote

3.2.B Aménager I'Espace Nautique
pour une étape au sein d'itinérances

3.2.C Requalifier les bateaux
abandonnés en logements insolites et
réhabiliter la maison pour les emplois

saisonniers

1600 €

|[ 2250000 € ]I

|[ 38 2504 39 500 € ]I

I[ 18 500 € ]I
l[ 280 000 € ]I

(.

Réalisation:
2021 - 2022 - 2023 - 2024 - 2025




Parc

naturel
regional
Armorique

d
Park an Arvorig

Le littoral de Lanvéoc : espace de valorisation et d’intézration de la Rade de
Brest en Presqu’ile de Crozon :

BEEEEEE Améliorer la qualité des accés au littoral
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La Cale, endroit le plus fréquenté du littoral par les Lanvéociens; Sources : Région Bretagne, |'Haridon Erwana
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Contexte :

Pouvoir pratiquer le bord de mer participe incontestablement a la qualité de vie des habitants et des visiteurs. Ce droit a la nature
littorale est garanti par le Domaine Public maritime et par la Loi Littoral et doit pouvoir étre accessible pour tous. Toutefois, il ne suffit
pas de réserver le droit d'y accéder pour que chacun puisse le pratiquer librement. Les données collectées sur le terrain révelent par
exemple un manque de lisibililité de la signalétique, ce qui freine indirectement l'accessibilité au littoral.

Les propositions de ce dossier poursuivent les objectifs de la charte du Parc Naturel Régional d’ Armorique, notamment I’ Axe stratégique N°1
qui consiste a « Conforter la richesse et 1’originalité des éléments de patrimoine qui fondent la qualité du cadre de vie des habitants ». La réalisation
des aménagements proposés permettrons en effet de « construire et diffuser une culture commune du paysage » en le rendant accessible a tous.

L’atelier de concertation du 27 mai 2021 avec les élus (cf. Annexe 2 - Atelier de concertation du 27 mai 2021) montre que
I’accessibilité peut largement étre améliorée. Déja lors de la premiére réunion du 19 avril 2021, I’équipe municipale déplore une
signalétique qui désavantage Lanvéoc sur la Presqu’ile et I’isole des points d’intéréts touristiques. De plus, si le littoral est
accessible aux automobilistes, les jeunes (qui ne disposent pas du permis), les poussettes et les personnes a mobilité réduite ne
peuvent s’y rendre sans s’exposer a de nombreux risques sur des voies qui ne leur sont pas consacrées.

Lors de la vision prospective de la commune a échelle de 40 ans, les élus imaginent un littoral dynamique, pratiqué par des
familles et des sportifs. Ainsi, pour tendre vers la réussite de cet objectif, il est nécessaire de modifier les voies d’acces au littoral
de Lanvéoc pour favoriser les mobilités douces et pour que chacun puisse accéder a la mer.

Les attentes des élus rejoignent largement celles des citoyens de la Presqu’ile, qui souhaitent un aménagement des voies qui
soient plus sécurisé pour les piétons (cf. Annexe 1 - Entretiens habitants de mai 2021, résidente de Morgat déplore des « routes
inadaptées et dangereuses »). Concernant ’attractivité de Lanvéoc, les entretiens des presqu’iliens externes a Lanvéoc ont pu
confirmer que Lanvéoc était associée a la Marine et a I’Ecole Navale (cf. Annexe 2 - Entretiens habitants de mai 2021, visiteur a
Lanvéoc), bien plus qu’a la nature de son littoral conservé. Le fléchage vers le littoral de Lanvéoc peut donc étre modifié afin de
jouer sur les perceptions extérieures a la commune et redonner de I’importance a la présence maritime de la Rade.

Dans cette partie, il conviendra d'évaluer les possibilités de renforcement de I'accessibilité au littoral par la une modification de la signalétique
(Propositions 1/), en sécurisant I’accés piéton pour favoriser les mobilités douces (Propositions 11/ ) et par une meilleure gestion du camping-
caravaning (Proposition 111/).
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I/ Rendre lisible la siznalisation vers le littoral pour les visiteurs :

1 - Proposition A : Changer la signalétique d'entrée et de sortie d'agglomération qui prétent a confusion

Localisation des panneaux concernés :

. Panneaux entrée (EB10) / sortie communale (EB20)
Future bande piétonne
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Focalisation sur la zone concernée :

. Panneaux entrée (EB10) / sortie communale (EB20)
Future bande piétonne
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Ces panneaux de signalisation du code de la route de type EB (EB10 pour le panneau d'entrée et EB20 pour le panneau de sortie)
matérialisent la limite de la commune. Pourtant, la Rue de la Gréve est empruntée par de nombreux habitants pour se rendre du centre-
bourg au littoral (cf. Annexe 1 - Entretiens habitants). De plus, le bati continue le long de I'axe et montre que l'on ne sort pas de
l'agglomération.

Cette signalétique donne I'impression d’une séparation entre le centre-bourg et le littoral, territoires que nous tentons de relier par
cette présente étude. Ce type de panneau signale également aux usagers de la route qu'ils ne sont plus soumis aux reglementations de
I'agglomération et leur permet de prendre plus de vitesse. Ainsi, en plus de préter a confusion dans les représentations mentales du
territoire, ces panneaux présentent un danger pour les piétons qui descendent au Port. Il semble judicieux de retirer ces panneaux,
surtout si I'on envisage de rendre pieton une portion de la Rue de la Gréve. Aucun panneau de substitution n'est a prévoir puisque les
panneaux de sortie communale sont en quantité suffisante au sud de I'agglomération et qu'au nord, la Rade impose des limites physiques
du territoire

. Panneaux signalisation entrée / sortie communale
= |_imite physique

13/152



Faisabilité de la proposition A

Réglementations :

Les panneaux EB10 et EB20 sont implantés aux limites de I'agglomération (cf. art. R.110-2 et R.411-2 du code de la route). Ces limites
sont définies par arrété du maire, apres une consultation du département puisque les panneaux sont sur une départamentale.

Remarque :
Apres avoir amélioré la continuité entre le centre bourg et le littoral par la suppression de ces panneaux, on peut ajouter des panneaux

d'appartenance au Parc Naturel Régional d'Armorique (E33b) en complément aux panneaux (EB) restants. Ils permettraient de réaffirmer
la valeur patrimoniale de la commune.

Exemple de panneau de type E33b a Landévennec (logo a actualiser):

g PARRez eus park an arvorig i
Commune du Parc Nature! |#
Régional d  Armorique
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Colts :

Objet Quantité Coit
Suppression panneau type EB20 1 2 journée travail pour un agent technique
Pose d'un panneau type E33b 1 2 journée travail pour un agent technique

Etapes :

» Effectuer un arrété pour modifier les limites de I'agglomération
> Retirer le panneau de sortie communale

» Poser un panneau d'entrée dans une commune du PNRA avant le rond-point du Douarou sur la D63)
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2 - Proposition B: Modifier le fléchage vers le littoral, peu compréhensible

La signalétique qui renseigne les voies d'acces au littoral de Lanvéoc est trop tardive en Presqu'ile et encore confuse dans le centre-
bourg. La mer est présente jusque dans les noms de "Camaret-sur-Mer" ou encore de "Telgruc-sur-Mer", les visiteurs en sont ainsi
instantanément informés. A contrario des destinations comme Landévennec, Lanvéoc, le Fret, ou encore Roscanvel ne nourrissent pas
I’espoir pour le vacancier d’y voir la mer, alors que les points de vues y sont tout aussi prenants. Cette déficience de signalétique
s’explique aussi en partie par des noms de lieux qui ne sont souvent pas mis en avant par les locaux, car ils sont considérés comme peu
flatteurs : “La Rade, cela sonne militaire” !

Rendre compréhensible les différents acces au littoral reste essentiel pour développer I'attractivité du site et lui donner de la visibilité.
L'élaboration d'une charte de signalétique pour une meilleure cohérence intra-PNRA est en cours de réflexion. Toutefois, il semble urgent
de modifier certains panneaux avant la revue de lI'ensemble de la signalétique. Quelques modifications seulement permettraient de
modifier rapidement les images associées a Lanvéoc. Cela pourrait, a plus long terme inverser la tendance et rééquilibrer le trafic routier
estival, trop concentré sur un seul et méme axe (Crozon - Camaret).
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Modifier la signalétique extra-communale permettrait de restructurer les flux vers le Nord de la Presqu'ile, soit les littoraux du sud de la
rade de Brest.

Lanvéoc par rapport au trafic routier en Presqu'ile de Crozon

- Principales départementales de la Presqu'ile de Crozon Données - GéoPaysdeBrest
@® Lanvéoc : a I'écart des principaux axes Sources : Auteur
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e ATal-Ar-Groaz :

CAMARET g
Route Ctiére
CMGARET dre

an Hent Arvmk')

Signalétique a I'entrée de la Presqu'ile de Crozon au carrefour de Tal-Ar-Groaz
Sources: Photographie issue de I'étude "Faire Rade" menée par Brest Terres Océanes

Cette photographie illustre assez nettement le probléme évoqué par les élus de Lanvéoc. La commune de Camaret est indiquée par une
signalétique touristique (panneau marron) en plus de la mention "par route cotiere". A coté, l'indication de Lanvéoc est fixée sur le
méme support que “I'Ecole Navale", ce qui renforce la représentation d'une commune uniquement militaire, donc avec une faible
attractivité touristique.

Le patrimoine maritime est constitué de monuments, de piéces historiques, de récits collectifs et de représentations communes. Ces
associations d’idées affectent donc I’image de Lanvéoc et influent sur la maritimité de la commune. La maritimité d’un territoire s’évalue
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parla présence matérielle et immatérielle de la mer dans une population donnée. Au premier abord, la signalétique peut paraitre comme
assez peu influente sur la maritimité d’un territoire. Pourtant, le visiteur qui vient a Lanvéoc en se repérant par le biais des panneaux a
Tal-Ar-Groaz s’attend a trouver la forte présence des militaires et non la mer, il est donc en quelques sortes conditionné a une certaine
lecture du paysage. Le dossier N°2 détaillera les actions possibles pour concilier I’emprise militaire et la réappropriation du paysage par
les civils, mais on peut d’ores et déja modifier I’imaginaire du visiteur et lui donner envie de visiter Lanvéoc en retravaillant la signalétique
en soulignant la présence de la mer dans la commune.

Au niveau de Tal Ar Groaz, incontournable lorsqu'on entre dans la Prequ'ile, signaler l'acceés a la Rade sur un panneau marron sur le
méme support que Lanvéoc permettrait de prendre rapidement connaissance d'un de ses rares acces depuis la Presqu'ile. Cela
s'intégrerait a I'évolution de Tal-ar-Groaz préconisée par I'OAP thématique du PLUI, qui incite a "mettre en valeur les perspectives
qualitatives des paysages proches et lointains" du carrefour. On peut donc implanter un panneau touristique mentionnant le "point de
vue panoramique sur la Rade de Lanvéoc". Une signalétique vers les sites et itinéraires doux, dont Lanvéoc fera bientot partie, serait
donc tout a fait optimale pour mieux répartir des vacanciers sur la Presqu'ile.

® Au Rond point du Douarou :

Surnombre de panneaux sur un meme support: une signalétique qui ne respecte pas les normes et produit une saturation visuelle
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Les différents panneaux qui indiquent le littoral sont censés inciter les visiteurs a s'y rendre, mais leur manque de lisibilité limite le but
escompté. Ils sont a la fois trop nombreux, aux formes et couleurs trop variées et leurs emplacements confus. On peut supprimer
certains éléments de signalétique que I'on juge "non-essentiels", notamment lorsqu'ils sont déductibles a partir des autres panneaux.
Par exemple, les indications "Plages", "Aire de pique-nique", et "Espace Nautique" pourraient étre supprimés au profit de la seule
indication "littoral".

Remarque :
Les panneaux doivent aussi étre supprimeés lorsqu'ils indiquent un méme lieu mais un itinéraire différent. Une signalétique n'est lisible

qu'aprés avoir effectué des choix concernant l'itinéraire.

Dans le centre bourg au niveau de Restaurant de la Rade, le Belvédere est par exemple indiqué par la voie de gauche en méme temps
que par la voie de droite. On peut garder le panneau vers la gauche puisqu'un cheminement sera aménagé jusqu'au Belvédere et
remplacer le panneau fléchant le belvédere a droite par "Acces littoral PMR".

Les panneaux en doublon au niveau du Restaurant de la Rade:

Fort
A\ Belvédére =

0000
SHOT-ON.PRCO X3 NFC
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Pour simplifier la signalisation sans perdre d'information et pour écarter tous jugements de valeurs entre "sites essentiels" et "sites non-
essentiels", on peut aussi conserver uniqguement la signalisation directionnelle (cf. I'actuel "Centre bourg" du rond point du Douarou) et
la signalisation des équipements publics (ex. "salle polyvalente"). On peut ensuite rassembler I'ensemble des autres services et
équipements sur un panneau distinct appelé SIL (= Signalisation d'Information Locale), a implanter au niveau du centre-bourg. La
Signalétique d’Information Locale peut étre équilibrée avec le RIS (Relais Informations Services), situé au niveau de |'Eglise et a
destination des piétons et a proximité de I'Office de Tourisme.

Commerces

—

Exemple de Signalisation d'Informations Locales

Relais Informations Services, a coté de |'Office de Tourisme
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L’objectif est de limiter le nombre de panneaux en fonction du nombre de services et d’équipements a indiquer pour garantir I’efficacité
de la signalétique. La SIL a pour objectif de s’adresser aux nouveaux arrivants et aux personnes de passage afin de leur apporter les
informations nécessaires a leurs déplacements.

Il s’agit de créer une signalétique suffisamment claire, logique et rationnelle pour que le visiteur soit a la fois aisément guidé et rassuré
sur sa destination, sans pour autant jalonner tous les équipements et services existants sur la commune. Cette signalétique est aussi
une alternative cohérente a la publicité, interdite dans les communes d’un Parc naturel régional. La collectivité qui a la compétence
voirie doit étre a I’initiative de la mise en ceuvre d’un plan de SIL.

Faisabilité de la proposition B

Réglementations :

La signalisation routiere est définie et réalisée par le Département sur ses routes départementales, selon un Schéma Directeur (SD). En
agglomération, le jalonnement urbain est élaboré et réalisé par la commune (ou I’EPCI) en liaison avec le Département. Elle est
régie par I’Instruction Interministérielle sur la Signalisation Routiére (IISR) et le Code de la Route.

Implantée sur le domaine public, la SIL est soumise aux regles de la signalisation de direction a savoir : homogénéité, lisibilité, visibilité
et continuité. Elle nécessite un suivi rigoureux par une mise a jour réguliere, compte tenu de la non pérennité des services signalés.
Le format des panneaux doit respecter une certaine rigueur au niveau de la taille des supports, du nombre de panneaux autorisé par
support, de la police, de la couleur...

e |l ne peuty avoir plus de 6 mentions par support, dont 4 dans la méme direction (pour des raisons de lisibilité et de sécurité)

e |es marques ou logos commerciaux ne sont pas autorisés dans la SIL.

e La taille et la police des lettres est normée, la mention écrite désignant l'activité pouvant étre complétée du nom de
I'établissement

e Une seule mention est possible par lame, sur une ou deux lignes au maximum.

e Seuls sont autorisés les idéogrammes réglementaires (2 maximum par mention). Chaque idéogramme s’inscrit dans un carré a
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fond blanc

e |es panneaux sont obligatoirement de forme rectangulaire et ne doivent pas comporter de liste

e |ls peuvent bénéficier d’un fond de couleur qui se différencie le plus possible de la signalisation routiére courante, ainsi certaines
couleurs sont interdites : le blanc, le bleu, le vert, le jaune, le noir, le marron, le rouge.

e Les régles d’implantation (en présignalisation ou en position) doivent étre respectées : Possibilité d'implanter de la SIL sous
réserve d'autorisation du gestionnaie de la voirie, lorsque la signalisation est implantée sur les routes départementales, elle doit
étre circonscrite a 3 km autour du site.

Nous abordons ici certains critéres fondamentaux a la réflexion d’une nouvelle signalétique, toutefois la liste ci-dessous n’est pas
exhaustive. Lors des prises de décision concernant la signalétique, la municipalité pourra étre accompagnée par le Parc Naturel Régional
d’Armorique et la Communauté de Communes. Le cadre du renouvellement de la Charte engage le PNRA dans la réflexion d’une

signalétique cohérente et homogéne a I’échelle de son territoire. Le Parc pourra donc intégrer les efforts de signalétique entrepris par
Lanvéoc au sein d’une cohérence plus globale.

Pour approfondir les détails techniques et juridiques de la réalisation d'une SIL:

j{gnalisau,,,
Retrouvez dans le g,zzgo:gi:?:ﬂgcale 3
guide du CERTU
I'ensemble des
informations
techniques
nécéssaires a la
réalisation d'une
ML

http://www.nouvelleaquitaine.developpementdurable.gouv.fr/IMG/pdf/SIGNALISATION INFORMATION LOCALE Guide technique _
CERTU_ cle55974a.pdf
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http://www.nouvelleaquitaine.developpementdurable.gouv.fr/IMG/pdf/SIGNALISATION_INFORMATION_LOCALE_Guide_technique_CERTU_cle55974a.pdf
http://www.nouvelleaquitaine.developpementdurable.gouv.fr/IMG/pdf/SIGNALISATION_INFORMATION_LOCALE_Guide_technique_CERTU_cle55974a.pdf

Colts :

Objet Colt global
Modification panneaux signalisation Tal Ar Groaz Prise en charge par la département
Modification panneaux signalisation rond-point Douarou 1 journée travail pour un agent technique
1 Panneau SIL Devis a faire selon le nombre d'informations contenues

Etapes :
» Diagnostic et réalisation d'un plan de jalonnement :

— reporter les principaux points de signalisation (Tal-ar-Groaz, Rond point Douarou, au niveau du restaurant de la Rade...) et
lister I'ensemble des informations données
— sélectionner les indications essentielles a conserver ("Centre-Bourg" ...) et celles a retirer des supports principaux

("camping"...)
» Rassembler les informations secondaires et points d'intéréts sur un panneau de Signalisationd d'Intéret Local
» Changer I'assemblage sur les supports existants a Tal-ar-Groas (pas mettre Lanvéoc + base navale sur méme support blanc puis

"Camaret par route cotiere" sur support marron, étudier la possibilité d'ajouter "Accés Rade de Brest" sur panneau marron par
ex) -> Compétence départementale : faire une demande au service départemental de la signalisation routiére
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11/ Favoriser les mobilités douces

1 - Proposition A: Une bande piétonne rue de la Gréve jusqu'a la Cale

Les entretiens avec les habitants (cf. Annexe 1 - Entretiens habitants), ainsi que ’atelier de concertation avec les élus montrent que la Rue de la
Greve est empruntée par les piétons et en particulier par les poussettes. Seulement, aucun espace n'est prévu sur la route pour leur réserver le
passage, favorisant I'insécurité. La Communauté de Communes prévoit dans son Projet d’/Aménagement et de Développement Durable (PADD)
de "structurer le territoire autour des circulations douces par un maillage de cheminements piétons et de pistes cyclables a I'échelle
intercommunale”. 1l s'agit de sécuriser l'accés aux zones touristiques et les liens vers les bourgs a travers des aménagements pour piétons et
cyclistes,

En plus du chemin piéton actuel que certains pratiquent par la rue du Fort (= rue casse-cou), on peut prévoir une bande piétonne le long de la Rue
de la Gréve.

Emplacement potentiel :

Bande piétonne : du puit vers le littoral

Bande piétonne a réaliser Rue de la Gréve

Données : GéoPaysdeBrest
Sources : Auteur
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L'état actuel de la Rue de la Gréve ne permet pas d'acces sécurisé jusqu'au littoral. Le trottoir qui débute dans le centre bourg s'achéve au début

de la rue de la Gréve et laisse les piétons empiéter sur la route.
On peut donc aménager une bande piétonne, qui peut étre matérialisée par un trottoir ou des matériaux contrastés en plus de la chaussée pour les

automobilistes.
La largeur de la Rue de la Gréve n'est pas la méme du début a la fin de la voie. A son commencement, juste aprés le puit, la voie bétonnée mesure

8 metres (avec des espaces de stationnement a gauche et a droite), pour un trottoir d'1m40 a gauche et d'1m20 a droite.

—— Largeur de la chaussée : 8 métres Donnees : GeoPaysdoBrost
Sources : Auteur

A mi-parcours, le trottoir s'interrompt et oblige les piétons qui I'ont emprunté depuis le puit & s'insérer sur la voie réservée aux automobilistes.
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Insécurité des piétons dans la rue de la Gréeve

@ Fin du trottoir Rue de la greve Données : GéoPaysdeBrest
Sources : Auteur

Enfin, au bas de la rue de la Gréve, quelques metres avant le Restaurant de la Cale, la chaussee mesure 4 metres 60 pour un accotement d'environ
d'Im50. Méme avec un rétrécissement progressif de la voie, I'ajout d'un trottoir sur un cété de la chaussée semble techniquement faisable.
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Faisabilité de la proposition A

Réglementations :

@

£
o
~N
~
1, 40 m 1 20m
mmmum '""M }..1#::0_"‘_'
nimum

La largeur des trottoirs réglementaire est de 1,4 m (1,8 recommandé) et de 1,2 m si l'espace ne présente pas d'obstable ou de mur

Si cette proposition peut étre optimale pour sécuriser les acceés piétons, elle entre en contradiction avec |'objectif de "Zéro
Artificialisation Nette" prévue avec le nouveau projet de Loi Climat et Résilience et avec I'orientation du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable du PLUI. Les objectifs des Trames Vertes et bleues sont a prendre en compte dans les chantiers a venir, dont la
limitation de l'imperméabilisation des sols. Les sols sont indispensables pour la biodiversité qui participe au stockage du carbone
atmosphérique et a la régulation des ruissellements.

Le Parc préconise de "créer des supports de biodiversité bocagers (prairies, haies, talus, bosquets, chemins arborés) qui renforcent
I'attractivité paysagere et les mobilités douces", ce qui nous conduit a réfléchir a d'autres méthodes moins imperméabilisantes. Enfin,
les larges voies bétonnées prennent le risque de dénaturer le paysage.

Il est possible d'applanir le terrain et d'utiliser des matériaux contrastés qui suffisent a différencier les espaces et les flux, sans
nécessairement bétonniser ou construire un trottoir. On peut faciliter la détection d'un espace réservé a l'aide couleurs, de contrastes
ou de matériaux.
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Exemple de séparation des flux par des matériaux contrastés
Souces : Adeupa

On peut donc prévoir une bande piétonne marquée au sol avec une couleur différente, un matériau différent ou encore avec un garde-

corps (barriere) en pin qui sépare les flux. Il faut toutefois garder a I’esprit que ce type d’aménagement peut étre intrusif dans le paysage
et de simples margelles de faible hauteur peuvent suffire.
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Barriére en pin, sources : Agrifoutnitres

Traversées pour piétons :Une bande d'éveil a la vigilance doit étre implantée pour avertir les personnes atteintes de déficience visuelle.
Des "abaissés" de trottoir doivent étre aménagés au droit de chaque traversées pour piétons, avec des ressauts dont la hauteur ne peut
8tre supérieure a 2 cm. Cette bande d’éveil devra étre aménagée de sorte a ne pas générer d’insécurité pour les PMR.

Colts :
Objet Quantité Codt unitaiore en k€ (unité) Colt global en k€ (ou fourchette
//)
Trottoir rue de la Gréve jusqu'a La Cale 1000m? entre 60 et 100 euros (béton / 60k // 100 k €
empierrement / bordure) au M?
Bande pietonne 1000mM?2 80€ au M? 80 k€
Barriere 1000m? 100€ au M? 100 k€
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Etapes de faisabilité:
» Analyser les pratiques des piétons
» Dessiner le projet avec un spécialiste de la voirie
» Faire une Demande Préalable a I'Architecte des Batiments de France

> Faire faire un devis (Finistére Ingénierie Assitance?)

Z - Proposition B : Aménagement d'une voie PMR le long de la Rue de la Greve.

L'accessibilité a longtemps été pensée sans les personnes a mobilité réduite. Elles sont bien souvent empéchées dans leurs dépalcements par des
ruptures de cheminements liées a des dénivellations trop importantes ou des voies impraticables avec des roues. Penser I'accessibilité du littoral ne
peut se faire sans traiter la question d'une accessibilité pour les fauteuils roulants, c'est d'ailleurs ce que prévoit le plan intercommunal des
cheminements doux en presqu'ile de Crozon. Les élus ont insisté sur la nécessité de prise en compte des fauteuils roulants dans I'aménagement des
voies vers le littoral, se faisant ainsi I'écho de personnes marginalisées de nombreux sites par leur mobilité réduite.
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Voies potentielles d'accessibilité PMR :

Voie d'accés Personnes a Mobilité Réduite et poussettes

eeee Bande a aménager

Faisabilité de la proposition B

Réglementations :

L’ensemble des consignes, croquis et schémas de cette partie sur la réglementation sont extraites de ce site internet:
https://www.handinorme.com/accessibilite-handicap/282-le-plan-de-mise-en-accessibilite-de-la-voirie-et-des-espaces-publics
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https://www.handinorme.com/accessibilite-handicap/282-le-plan-de-mise-en-accessibilite-de-la-voirie-et-des-espaces-publics

Le Plan de mise en Accessibilité de la Voirie et des aménagement des Espaces publics (PAVE) est obligatoire pour toutes les
communes de plus de 1000 habitants. Le PAVE concerne toute la voirie présente sur la commune, qu'elle appartienne ou soit gérée par
la commune, une structure inercommunale, des acteurs privés, le département ou I'Etat. Il sert de planification, d'outil de pilotage,
d'outil évolutif de programmation de I'aménagement urbain.
Il pose :

» |'état des lieux de I'accessibilité de la voirie

* une évaluation et une hiérarchisation des propositions d'aménagement

* |a mise en évidence des chaines de déplacement permettant d'assurer la continuité des cheminements accessibles entre les

différents points-clef de la commune

* les propositions de travaux d'amélioration pour assurer |'accessibilité

* [|'estimation chiffrée des travaux nécessaires

* la programmation pluriannuelle des travaux et le suivi des actions.

Il a pour objectif:

» D'établir un état des lieux de I'accessibilité de la collectivité
* Sensibiliser

* Aider a la décision par la hiérarchisation des actions

* Faire des préconisations de mise en conformité

* Avoir une obligation de résultat.

Le PAVE a pour but d'indiquer les délais de réalisation des aménagements, de préciser la périodicité de son évaluation et de définir
quand et comment il pourra étre révisé. La réussite d'un PAVE repose en priorité sur la concertation entre I'ensemble des acteurs
et des usagers de la voirie et des espaces publics. Le PAVE doit faire I'objet d'une concertation avec les AOT (autorités organisatrices
des transports) compétentes sur le territoire intercommunal, le Conseil départemental, les gestionnaires de réseaux urbains et les
services techniques.

La commune communique sur |'élaboration du PAVE en:

+ affichant pendant un mois en mairie (ou au siege de I'EPCI) la décision prise
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* transmettant cette décision a la commission communale ou intercommunale pour l'accessibilité aux personnes handicapées
* informant par le président de la Commission consultative départementale de sécurité et d'accessibilité (CCDSA) ainsi que du
président du Conseil départemental consultatif des personnes handicapées (CDCPH)

Il est possible de solliciter I'expertise et les conseils méthodologiques techniques sur I'élaboration du PAVE de la DDT(M).

Réglementations techniques:

Pentes: Elle doit étre inférieure a 5 %. Un palier de repos doit étre aménagé en haut et en bas de chaque plan incliné lorsqu'elle excéde
4 %. Une pente de cheminement supérieure a 5 % (jusqu'a 8 %) est tolérée sur une longueur inférieure a 2m en cas d'impossibilité

technique.
Paliers de repos : Le palier de repos est aménagé a chaque bifurcation du cheminement, il doit étre horizontal et ménager un espace
de 1,20 x 1,40 m hors obstacle.

==,

@E entre 4 et 5% o B
ﬁ: _____-' —— — P

+ + 1 i~
1.20m 10m 1.20m 1,20 m X 1,40 m

Profil en travers : La largeur minimale du cheminement est de 1,40 m libre de mobilier urbain ou de tout autre obstacle éventuel.
Elle peut toutefois étre réduite a 1,20 m en I’absence de mur ou d’obstacle de part et d’autre du cheminement.
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Dévers: En cheminement courant, le dévers doit étre inférieur ou égal a 2 %.

Schéma synthétisant |'ensemble des réglementations juridiques pour ['accés PMR

PENTE < 5% CHEMINEMENTS : Usuels et les plus directs
DEVERS < 2% |:’ Garde corps préhensible si dénivelé de hauteur > 0,40 m
chasse roue
recommandé
palier de repos £
T THTRIUUE Ll
s s S o 2 |

1 21,40 m ! : 21,40 m |

entre 4% et 5% palier de repos 2 1,40 m de long tous les 10 m Palier
tolérance exceptionnelle: 8% si longueur < 2 m et 12% si longueur < 0,5 m de repos
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Colts :

Objet Quantité Colit unitaiore en k€ (unité) Colt global en k€ (ou fourchette //)
Voie PMR rue de la Greve 1200m?2 Devis avec Finistéere assistance Evaluation trés sommaire = 12 k€

> Financements possibles :
- Les petites communes ainsi que les intercommunalités qui souhaitent réaménager ou mettre en sécurité leur voirie peuvent
disposer de programmes de subventions du département. Certaines AOT allouent une subvention a des communes pour la réalisation
de diagnostics d'accessibilité de la voirie existante et de travaux d'amélioration des déplacements des piétons.

- La Dotation globale d'équipement (DGE) des départements peut subventionner les travaux réalisés dans le cadre du PAVE selon les
choix locaux de la préfecture. Les communes et les EPCI peuvent solliciter le concours de la Dotation d'Equipement des Territoires
Ruraux (DETR) pour les travaux de mise en accessibilité de leurs espaces publics.

Etapes de faisabilité :

>

>

Concertation avec personnes a mobilité réduite pour connaitre leurs pratiques avant d'engager des travaux

Dessin de la nouvelle voie avec un spécialiste de la voirie

Demande préalable a I'Architecte des Batiments de France

Devis (Finistere Ingénierie Assistance?)

Diagnostic environnemental et prévoir d'éventuelles mesures compensatoires

Appel a financements

Construction de l'accés PMR
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111/ Mieux accueillir les campinzs-cars

1 - Proposition A : Réglementer la pratique déja effective du camping-caravaning sur l'aire a l'est de la
Rue du Voelaz

Les aires réservées en Presqu'ile pour les camping-caristes sont localisées a Crozon-Morgat, Camaret, au Fret et au Faou. Lanvéoc
pourrait répondre a une partie de la demande pour le nord de la Presqu'ile avec une aire réglementée, déja utilisée a I'Est de la rue du
Voelaz. L'espace réservé se constituerait en plus du camping situé au Port, dont le rachat récent a la municipalité par des acteurs privés
le rend moins accessible.

Camping-car sur le Parking a I'Est de la rue Voelaz (mois de mai, Lanvéoc)
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Selon le Télégramme N°23691, le "baromeétre du tourisme en camping-car au cours de la saison estivale 2021 réalisé entre le 22 et 28
avril, donne la Bretagne comme la région frangaise la plus fréquentée des utilisateurs de camping-cars (19,3% des camping-caristes de
juin a septembre 2020 )".

L'afflux des camping-caravaning peut étre fruit de nombreux problémes pour le territoire s'il n'est pas réglementé. Il peut saturer les
routes, entrainer de mauvais stationnements ou étre a l'origine de déchets abandonnés dans la nature. L'enquéte de satisfaction aupres
des usagers de la Communauté de Communes Presqu’ile de Crozon-Aulne Maritime de 2019 compte par exemple 16 demandes de
réduction de la présence de camping-cars/ camping sauvage.

Toutefois, leur présence semble inévitable puisque 98% de I'échantillon de 2 900 camping-caristes annoncent vouloir voyager en France
al'été 2021.

Etant donné que son essor est déja en cours, il s'agit de I'accompagner pour qu'il devienne un atout pour le territoire. Au niveau
économique, il bénéficie largement au département du Finistere qui estime a 1,240 million de nuits et 69,4 millions d'euros les dépenses
de la part des camping-caristes pour la saison 2021. Ce mode de tourisme permet aussi d'allonger la saisonnalité puisque le public
concerné a tendance a éviter la foule et préfere le mois de juin et de septembre. Enfin, il peut étre porteur de dynamiques territoriales
intéressantes et cohérentes avec les locaux. En effet, 36% des camping-caristes prévoient des balades a vélo pour I'été et 32% prévoient
des randonnées ou balades a pied. La commune étant contrainte de composer avec ce nouveau mode de tourisme, elle a tout intérét a
en dégager le maximum de dynamiques positives. L'essor de cette pratique étant déja effective, I'interdiction et I'absence d'espace
réservé pour les camping-caristes ne feront que déplacer les véhicules dans des zones inadaptées.

Selon les élus, les camping-caravanings viennent d'ores et déja stationner sur I'espace disponible a I'Est de la rue Voelaz, ce que mes
observations de terrain ont pu confirmer. Il ne s’agit pas ici de constituer une aire d’accueil aménagée avec des prises électriques, des
points d’eau, des sanitaires et autres, puisque tous ces aménagements sont disponibles au camping. Construire des équipements sur
I‘aire d’accueil produirait I’inverse de I’effet escompté et attirerait de nombreux campeurs. Il s’agit ici de |égaliser une pratique déja
effective, de ’accompagner par une aire réservée avec des tolérances d’une nuité par exemple, ce qui permettrait de circonscrire la
pratique sans véritablement faire de la concurrence au camping. Pour toute décision et/ou action dans le sens d’une amélioration des
réglementations concernant les camping-caristes, la commune pourra se rapprocher de la Communauté de Communes ayant travaillé
sur ce sujet dans le territoire de la Presqu’ile de Crozon.
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L'aire réservée permettrait de maitriser les stationnements et de les circonscire sur une aire réglementée, que l'on peut prévoir a

I'emplacement ci-contre:

Circonscrire la pratique du camping-caravanning

1 " i
¥ T

Aire pour les camping-caristes a instituer sur I'actuel Parking a l'est de la rue du Voelaz

Sources: Auteur

39/152



Faisabilité de la proposition A

Réglementation :

L'emplacement de l'aire cartographiée précédemment correspond a la parcelle N°854 (identifiant 2901200000B085). Ce terrain de
stationnement de caravanes existant est conforté par le zonage 2AU.

- Zone 2AU: a urbaniser a moyen/long terme et a vocation d'activités économiques mixtes: concernant les stationnements, cet espace
suit les dispositions applicables relatives a toutes les zones:

- Sur tout le territoire, lorsque le stationnement est réalisé en surface, une attention particuliere devra étre portée a I’intégration
paysagere (organisation des,places de stationnement, végétalisation, choix des revétements, ...) afin d’en limiter I’impact visuel et
environnemental.

- La réhabilitation et/ou la réfection d'éléments existants donnent systématiquement lieu a la rédaction d'un plan de Mise en
Accessibilité de la voierie et des Espaces Publics, ainsi qu'une Constitution de commissions communales ou intercommunales pour
I'accessibilité.

Remarque :
S'il advenait que I'aire de camping soit planifiée sur un autre espace de la commune, il est nécessaire de connaitre cet extrait du

"Rapport de présentation PLUi", Chapitre F:

Dans les communes littorales, les conditions d’aménagement et d’ouverture de terrains de camping ou de stationnement de
caravanes different en fonction de leur localisation sur le territoire.

- En dehors des espaces urbanisés : aménagement et ouverture des terrains subordonnés a la délimitation de secteurs prévus a cet
effet par le PLUi (article L. 121-9 du code de I’urbanisme) ;

- Au sein du périmetre de I’espace proche du rivage : aménagement et ouverture des terrains subordonnés au respect des dispositions
relatives a I’extension limitée de I"urbanisation (article L. 121-14 du code de I’urbanisme) ;

- Au sein de la bande littorale : aménagement et ouverture de terrains interdits (article L. 121-18 du code de I’'urbanisme)
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Colts :

Pas de codt particulier a prévoir, pas d’aménagement: I’objectif n’est pas de devenir attractif

Etapes de faisabilité :

Maitriser le développement des aires consiste a:

>

Définir une masse critique du nombre de camping-cars pour la zones d'accueil permettant au milieu d'étre le plus faiblement impacté
possible.

Optimier l'utilisation des surfaces existantes lorsque cela s'avere possible.
Préserver certaines zones des activités de camping-caravaning par la circonscription des caravanes a l'aire de la rue du Voelaz

Rendre visible la délimitation de I'aire, notamment avec une signalétique dans la commune et a I’entrée du bourg
Etablir un réglement

Communiquer autour des pratiques respectueuses de I'environnement (biodiversité/ voisinage)
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Le littoral de Lanvéoc: espace de valorisation et d’intézration de la Rade de
Brest en Presqu’ile de Crozon :

BB : Concilier la militarisation de Uespace et une
réappropriation du patrimoine maritime par les civils
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Grillage séparant I’Espace Nautique de la mer
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Un patrimoine maritime ancien : Photographie de La cale du port de Lanvéoc lord de I'Arrivée du vapeur (edition Le Bourdonnec),
Sources : Région Bretagne
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Contexte :
Cette proposition s'insere dans les objectifs de la Charte du PNRA inscrits a I'Axe stratégique N°3, soit de "'Faire vivre les patrimoines™,
notamment en accompagnant les projets de mise en valeur des patrimoines et en proposant une transmission vivante du patrimoine immatériel.

Les freins actuels des Lanvéociens dans leurs pratiques du littoral : Les enquétes de satisfaction et les enquétes statistiques menées
par la Communauté de Communes Presqu'ille de Crozon - Aulne Maritime (CCPCAM) révelent un secteur de la Défense bien ancré
localement, mais la phase de concertation effectuée en Presqu'ile de Crozon met en lumiére les difficultés des civils a apprécier un
environnement tres militarisé. Lors des entretiens avec les habitants réalisés en mai 2021 (cf. Annexe 1 - Entretiens habitants) population
décrie par exemple I"Espace Nautique comme un endroit "hostile", "moche" et ou I'on se sent "en camp militaire" et certains demandent
a ce qu'on leur "rende le Fort".

Une militarisation avec laquelle il faut composer : Lanvéoc doit sa création a la base militaire de Lanvéoc Poulmic, qui continue de
lui insuffler un certain dynamisme par le biais de I'Ecole Navale. La Défense représente de fait un acteur économique majeur et influence
la démographie, la vie économique et commerciale de la Presqu'ile de Crozon.

En effet, les 9 599 emplois comptabilisés dans I'ensemble de la Presqu'ile en 2015 sont principalement répartis entre Crozon, Lanvéoc
et Pont-de-Buis. Ainsi, Lanvéoc dispose de 216 emplois pour 100 actifs du fait de la présence de la Défense et de I'industrie sur son
territoire. La Défense constitue le moteur économique central du territoire du fait du nombre d’emplois qui lui sont liés, de la population
qu’elle concerne, des déplacements, de la vie commerciale des communes et des effectifs scolaires qu'elle génére. Le maintien de ce
secteur et de ses liens avec I'ensemble de la Presqu'ile apparait comme indispensable aux divers projets d'aménagements.

Cohérence avec les objectifs territoriaux: Pour que la Défense continue de s'épanouir en Presqu'ile, il est nécessaire qu’elle soit bien
intégrée tant au plan paysager que social. Ces deux plans sont interdépendants : le secteur de la Défense est moins bien percgu par les
locaux lorsqu'il nuit a leur environnement. Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) rédigé par la CCPCAM illustre
I'ampleur de ce probleme puisqu'il prévoit "d'anticiper la rétrocession des terrains et équipements militaires afin d'éviter les friches" et
compte Lanvéoc comme |'un des sites a travailler. En aménageant I'espace de maniere cohérente, notamment en créant un dialogue
entre les sites militaires et d'habitat, on pourrait réduire le sentiment de concurrence entre les divers usages. Il semble important de
modifier I'appréhension de I'environnement militaire pour une réappopriation des sites par les civils en modifiant I’esthétique paysageére
(Propositions /) Les acces a la mer doivent étre garantis pour une meilleure cohabitation (Proposition II/) et participer du
développement d’une culture marine partagée (Proposition Il1/)
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I/ Chanzer Vesthétique militaire de '€space Nautique

Il est nécessaire d'agir sur les différents paysages pour que les habitants se réapproprient le paysage maritime. L'Espace Nautique n'est
par exemple plus fonctionnel pour la Marine mais n'est pas réellement habité par les habitants. Il est soumis a une Autorisation
d'Occupation Temporaire, ce qui freine les investissements et les projets au regard de l'incertitude de I'échéance de I'autorisation.
L'Espace Nautique est essentiellement constitué de maisons abandonnées, d'espaces en friches, de zones interdites aux civils et est
entouré d'une cloture grillagée cloisonnant le terrain et la mer.

Les suggestions suivantes visent a embellir le site, a le rendre fonctionnel et vivant en recréant du lien entre I'Espace Nautique et la mer.
Les travaux de réhabilitation peuvent valoriser I'histoire militaire du site en insérant les vestiges au sein d'un tissu de nouveaux
équipements pour les civils. La réappropriation d'un site passe par la pleine compréhension de ce qu'il est, mais aussi de ce qu'il a été
afin de mieux définir ce qu'il sera.

La population de Lanvéoc est constituée de beaucoup d'anciens marins de la base navale qui peuvent étre intéresser par la mémoire
des batiments de I'Espace Nautique. Ainsi, rendre lisible la mémoire militaire du site valorise et renforce I'identité culturelle locale. Ré-
orienter le site vers la mer permet a Lanvéoc de renouer avec son patrimoine historique maritime local, de constituer un pont entre
I'histoire militaire marine passée et une base d'activités marines nouvelles.

L'architecture des chantiers a mener pourra jouer entre anciens et nouveaux matériaux, tout en ouvrant le site sur la Rade. Par exemple,
si les civils reprennent les zones anciennement puisées pour I'hydrocarbures, il peut étre intéressant d'intégrer les percées dans le
paysage et dans les constructions futures pour rappeler cette histoire militaire.
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1 - Proposition A: Se défaire des "effets-cloisons" entre le site et la mer pour une mise en valeur du
patrimoine maritime

L'Espace Nautique : une zone militaire a requalifier

= Grillage militaire
Sources: Auteur

Le lien a la mer s'expliquait par les fonctions de I'Espace Nautique lorsqu'il était encore exploité par la Marine. Le site servait pour ses
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ressources en hydrocarbure et de grands ouvrages de la Seconde Guerre Mondiale faisaient le lien entre les puits et les bateaux. Les
gabions en sont les traces, mais le site ne comporte aujourd'hui plus aucun lien avec la mer, la cloture en matérialise d'ailleurs la
séparation.

e Retirer le grillage gui margue une véritable séparation entre le site et |a mer

Cléture a supprimer entre les bollards et I’Espace Nautique

e Requalifier et végétaliser cet espace dans sa partie littorale.

e Garder |'existant pour une valorisation du patrimoine maritime historigue :

On peut laisser quelques bateaux a I'entrée de site pour une mise en scene de I'histoire maritime locale (cf. Dossier N°4). Concernant
les batiments, I'atelier de concertation avec les élus a permis d'exprimer deux souhaits architecturaux : celui de changer les rideaux
coulissants par des baies vitrée et celui repeindre les fagades avec des couleurs vives (cf. Annexe 2 - Entretiens élus du 27 mai 2021).
Ces visions prospectives des élus sont intéressantes en ce qu'elles révelent toutes deux une volonté commune : relier I'Espace Nautique
a la mer. L'une propose de soigner la fagade maritime (peindre les fagades) pour une meilleure appréciation du site depuis la mer,
quand l'autre souhaite que le paysage maritime soit visible depuis l'intérieur des batiments.
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Les travaux de réhabilitations des batiments de I'Espace Nautique devront prendre en compte dans leur architecture ce souhait d'un
dialogue entre intérieur et extérieur, entre terre et mer. Faire appel a un architecte pour travailler ce lien permettra de constituer un
corps architectural cohérent, une ossature harmonieuse pour I'ensemble de I'Espace Nautique.

9000
SHOT ON POCO X3 NFC

Le batiment des associations des Lanvéoc que les élus souhaitent voir s'ouvrir vers la mer
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En relation avec ces travaux, l'avancée au niveau de la mer pourrait présenter plus de liens avec le batiment avec par exemple un
cheminement en bois jusqu'a la mer et un ponton ou "platelage”.

ORENTER L'ESPACE NAUTIQUE VERS LA RADE D€ BREST

On pourrait ainsi se rendre des batiments a la mer sans dicontinuité et prendre le temps de s'arréter sur le ponton
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e Réhabiliter pour réactualiser le lien a la mer

Au-dela d'un traitement de facade, un traitement de fond doit s'effectuer.

000Q

SHOT ONPOCO X3 NFC

Maison abandonnée a l'entrée de I'Espace Nautique
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Des batiments sont a I'abandon, il est nécessaire qu'ils soient réhabilités. Si la rénovation peut étre attrayante pour son moindre co(t,
garder les batiments existants présente aussi des intéréts patrimoniaux et environnementaux. La Loi littoral empéche de nouvelles
imperméabilisations et constructions a moins de 100 metres du trait de céte pour limiter I'urbanisation des fronts de mer et les pertes
de biodiversité qu'elle entraine, il parait donc judicieux de garder les structures déja baties et de les restaurer.

Remarque :
Le souhait de repeindre les facades est intéressant en ce qu'il révele, toutefois la question des couleurs vives semble inadaptée au

contexte territorial. Ce type d'aménagement a vocation touristique est trés utilisé dans les territoires plus au sud (ile d'Oléron par
exemple), mais Lanvéoc prendrait ici le risque d'une standardisation en cachant ce qui fonde son identité. Les travaux de réhabilitation
de I'Espace Nautique peuvent jouer avec |'esthétique militaire et ouvrir un dialogue extrémement riche avec I'histoire du site, plutot que
de le cloisonner sous le vernis des fagades. La Presqu'ile de Crozon est marquée par la présence de la Marine et ne doit pas essayer de
la dissimuler a tous prix : elle fait aussi son charme. L'idée de peintures colorées peut étre par exemple limitée aux volets des batiments
de I'Espace Nautique pour égayer le site, sans le dénaturer.

2 - Proposition B: Création d“une ferme littorale

Apres leur réhabilitation, les batiments pourront devenir des structures accueillant des activités liées au milieu marin (locaux pour des
producteurs d'algues ou d'élevage paturant sur le littoral, accueil pour des sorties découverte de la biodiversité aquatique -maérl-...)
selon les choix des élus et selon les propositions de structures intéressées par le site.

Un projet d'expérimentation de ferme littorale pourrait répondre au double objectif d'activité innovante entre terre et mer et de
préservation des espaces naturels. Le batiment désaffecté pourrait étre réhabilité pour accueillir des logements de fonction pour
différents exploitants agricoles (éleveurs, apiculteurs, permaculteurs...). Les terrains derriere la maison pourraient devenir des lieux
d'expérimentations de cultures, de nouvelles connaissances autour de la reconversion d'anciennes terres militaires sur le littoral. Le
climat iodé, la culture de plantes halophiles et la teneur des sols seront autant d'éléments avec lesquels il faudra composer et qui
pourront caractériser la production locale. Des hébergements pour des saisonniers a la ferme littorale pourraient aussi étre construits
dans la maison, en plus d'un petit commerce de vente directe.
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Faisabilité des propositions A et B :

Réglementations :

Le Chapitre E du PLUI rappelle I'article L. 121-16 du code de I’urbanisme : "En dehors des espaces urbanisés, les constructions
ou installations sont interdites sur une bande littorale de cent métres a compter de la limite haute du rivage ou des plus hautes
eaux pour les plans d'eau intérieurs désignés au 1° de l'article L. 321-2 du code de ['environnement." La loi interdit les
constructions et installations nouvelles et I’extension de constructions ou d’installations existantes a moins de 100 m du trait de
cote mais ne fait pas obstacle a des travaux d’adaptation et de réfection de batiments existants. Le cadre juridique impose
de réhabiliter plutét que de reconstruire, ce que nous avions déja identifié comme étant I'aménagement le plus approprié.

Le code de I'urbanisme rappelle que la Loi Littoral ne s'applique pas aux constructions ou installations nécessaires a des
services publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau. Il parait d'autant plus judicieux,
d'un point de vue culturel, historique mais aussi juridique, de privilégier les activités ayant un lien avec la mer.

L'Espace Nautique (Parcelle N° 925, identifiant 2901200000B0925) est classé en zone Nep (Zone naturelle a vocation d'activités
portuaires, nautiques et plaisance). Sont autorisés sous conditions I'exploitation agricole, le logement, les locaux techniques et

industriels des administrations publiques ou assimilés, I'industrie; I'entrepdt et le bureau.

- Conditions spécifiques pour les domaines : « Exploitation agricole», «Industrie», «Entrepdt», «Bureau»

Seules sont autorisées les extensions des constructions principales existantes lors de I’approbation du PLUi, aux conditions cumulatives
suivantes:

-Qu’elle concerne une activité économique exigeant la proximité immédiate de ’eau;

-Qu’elle soit accolée et réalisée en continuité de la construction existante, sans qu’il n’en résulte une aggravation de la distance au
regard des regles de réciprocité applicables aux exploitations agricoles ;=

- Les batiments ne compromettent pasla qualité paysagére du site. Les constructions nouvelles nécessaires aux activités de cultures
marines sont autorisées.
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- Conditions spécifiques a la sous-destination «logement» :
Seules sont autorisées les extensions des constructions principales a destination de logement sous plusieurs conditions répertoriées
dans le PLUI.

- Conditions spécifiques aux constructions légeres liées a la protection et a la découverte de la flore et de la faune, ou liées aux
cheminements piétonniers, cyclables et aux sentiers équestres ou de randonnées, ainsi que les aires de stationnement qui
leur sont nécessaires et les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a I'information du public:

— Qu’ils soient nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux;

— Que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractere des sites, et leur qualité paysagere;
— Que leur nature et leur importance ne portent pas atteinte a la préservation des milieux;

— QuU’ils soient congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel

© |l existe des dispositions générales :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. Toutes les constructions, qu’elles soient inspirées de I’architecture traditionnelle ou qu’elles soient
d’une architecture contemporaine, ne seront acceptées que si elles présentent un caractére d’harmonie, et que si elles sont
adaptées aux paysages urbains et naturels avoisinants. Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec
I’environnement naturel et bati et devront présenter une simplicité dans les proportions des volumes et les détails d’architecture, une
harmonie de couleur, une unité dans les choix des matériaux.

® Architecture :
Les travaux de rénovation ou de reconstruction des batiments existants doivent respecter au maximum le caractére de ces Batiments et
s’inscrire en harmonie avec le contexte bati et naturel voisin. Dans le cas d’une construction nouvelle, une liberté de conception
architecturale est laissée, sous réserve du respect des autres articles du PLUi. Tout projet d’expression contemporaine doit participer au
paysage urbain dans lequel il s’insere et prendre en compte les caractéristiques morphologiques du contexte dans lequel il s’integre.
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Les fagades : Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage...) et des peintures extérieures devront s’harmoniser
entre elles et devront s’inscrire dans le paysage.

©® Les constructions nouvelles ( nouvelles par rapport au patrimoine ou aux batiments traditionnels) :
Les matériaux destinés exclusivement a étre recouverts d’un revétement ou d’un enduit devront obligatoirement I’étre (a titre
d’exemple : les parpaings creux en béton, les briques rouges creuse, etc.).
Les toitures devront présenter un aspect fini. Toute utilisation de matériaux de fortune est exclue. Les équipements de production
d’énergie (pompe a chaleur...) doivent faire I’objet d’une insertion a I’architecture et/ou paysage. Les antennes doivent étre aussi peu
visibles que possible et les paraboles doivent, de par leur couleur, s’intégrer au mieux a I’élément. Les coffrets, compteurs, boites aux
lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux dissimulés dans I’épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la
clétureest a privilégier.

©® Pour les obligations en matiere de performance énergétiques et environnementales, pour le traitement environnemental et
paysager des espaces non-bati, pour les équipements et réseaux, se référer cf. Titre Il du PLUI.

Codts :
Objet Quantité Coliit unitaiore en k€ Coiit global en k
(unité) (ou fourchette //)
Baie vitrée 215 X 240 3 1,25 k € 3,75 k€
Ravalement de facade 600 M? 30 € le M? 18k €
Réhabilitation ferme littorale 250 M2 (125 M2 RDC + 125M? étage) 1k €le M? 250k €
Platelage (ponton en bois) 60 M? 200 € le M? 1,2k €
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Exemple de platelage réalisé par "Pros Bois" dont I'aménagement de I'Espace Nautique pourra s'inspirer

Etapes de faisabilité:

» Négocier un contrat de pleine propriété pour le temps long avec la Marine contre une valorisation de leur patrimoine historique

> Définir les choix de réhabilitation / d'architecture

» Déposer une Déclaration Préalable a I'Architecte des Batiments de France

» Retirer la cloture

» Lierle batiment a la mer avec un platelage (contacter ésateo a Brest?)

> Insérer des baies vitrées

» Réhabiliter la maison (logement, locaux...)

> Repeindre des volets avec des couleurs sélectionnées pour leur atout dans le paysage

» Faire des appels d'offres pour des petits producteurs sur le littoral

» Contacter des producteurs et saisonniers pour connaitre leurs besoins et faire connaitre cette possibilité d'hébergement
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11/ Démilitariser les accés A la mer

La concertation a mis en lumiéere un sentiment de désappropriation de I'Ouest du littoral par les Lanvéociens. Le site du belvédere est
trés apprécié, mais il est limité par la zone du Fort a laquelle on ne peut pas accéder. Le site est réservé a la Marine et empéche de
continuer le long de la bande cotiere sur le Domaine Public Maritime.

T ool i a2 T

Le Fort de Lanvéoc, Source photographie gauche : Région Bretagne Begne Bernard

Ce lieu stratégique est un passage obligé pour accéder a I'Aulne au XVlléme siécle, ce qui permet en cas de nécessité de fermer la passe
entre |'lle ronde et Lanvéoc. Une premiére version du Fort s'éléve en 1774 et remplace un ancien chateau féodal, puis des travaux de
modernisation ont été effectués en 1878/1879, dont la porte monumentale et trois casemates-logements. Le batiment n'a eu aucune
utilité militaire, outre un camp de prisonniers ressortissants allemands, autrichens et hongrois lors de la premiére guerre mondiale, il
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est également atteint par les bombes de 1944.

Le site du patrimoine.bzh indique que le Fort est en cours de transfert de propriété a la commune de Lanvéoc pour un projet de mise
en valeur, suite a une étude réalisée par le Service de I'Inventaire sur les fortifications de Bretagne-Nord.

Les habitants revendiquent une réappropriation des terrains qui ne semblent pas utilisés par I'Armée.

1 - Proposition A : Réappropriation du Fort pour une annexe du musée de la Marine

Le Fort abrite actuellement le GESMA (Groupe d’études sous-marines de |'Atlantique), mais ne semble pas actif. Le site cloisonne les
deux anses de Lanvéoc et interrompt le linéraire cotier, sans justifier d'une activité qui serait nécessaire a la Défense.

Apres une étude des modalités de transfert de la propriété vers la commune de Lanvéoc (I'Etat étant a ce jour propriétaire), la mise en
valeur du site se ferait en partenariat avec le Groupe d'Etude Sous-Marine de I'Atlantique. Le Fort pourrait accueillir un musée qui
expliquerait les actions menées par la Marine et I'histoire militaire de la Rade. Les habitants pourraient mieux connaitre leur territoire
en le pratiquant et étant sensibilisé a son passé.

Au cours de la concertation avec les Lanvéociens, la question du quai pour amarrer les bateaux est revenue plusieurs fois. Seulement, il
semble dommageable d'en construire un et de risquer la perte de biodiversité quand une digue est largement suffisante existe déja au
niveau du Fort. Composer avec de I'existant limite les colts financiers et surtout environnementaux. La préservation et le gestion durable
des milieux aquatiques nécessite de prendre en compte les impacts induits par la pression anthropique, dans une logique de gestion
intégrée. Le PNRA se joint aux objectifs du Projet d’Aménagement et de Développement Durable de la CCPCAM, qui insiste notamment
sur la limitation des risques d'atteinte aux milieux aquatiques. Réutiliser un quai existant et non utilisé semble donc la meilleure, par
exemple en négociant des servitudes.

Récupérer le Fort pourrait permettre a la commune de la reprendre, quitte a ce qu'elle soit accessible selon des temporalités définies
en concertation avec le GESMA. Cela permettrait d'améliorer l'accueil des plaisanciers, d'autant que le PLUi rappelle la nécessité
d'adapter la capacité d'accueil selon les besoins et le milieu marin. Les négociations pourraient toutefois prendre un certain temps et
exigent une continuité d'orientation des projets d'aménagements au gres des différents mandats municipaux.
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Digue non utilisée sur la Petite Greve, interdite d'acces par la Marine
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2 - Proposition B : Développement des amarrages au Port

Si les négociations n'aboutissent pas, il est aussi possible d'innover sur le Port a I'Est du Belvédeére. La CCPCAM prévoit dans le PLUi
d'étudier de nouvelles formes de pontons qui permettent d'augmenter la capacité d'accueil d'un secteur, sans agrandir la zone de
mouillage avec par exemple des étoiles d'amarrage. Appelées "étoile d'amarrage”, elles peuvent accueillir jusqu'a huit bateaux durant
les périodes de forte fréquentations et pallieraient le manque de capacité d'accueil des plaisanciers a Lanvéoc.

Locaponton décrit le produit comme une réponse adaptée au besoin d'augmenter la capacité d'accueil des ports lors de pics d'affluence
grace a une installation rapide, tout en préservant les fonds marins.

Fiche technique: https://www.locaponton.com/wp-content/uploads/2016/10/Fiche Technique Etoiles.pdf

Etoiles d'amarrage, pouvant
accueillir jusqu'a huit bofeaux,
focile d'installation avec un seul
poinf d’encrage. (source:
locpeonfon.com).
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https://www.locaponton.com/wp-content/uploads/2016/10/Fiche_Technique_Etoiles.pdf

Faisabilité des propositions A et B:

Réglementations:

— Le Fort est placé sur la parcelle N°1 (identifiant : 2901200000B0001)
La zone du Fort est classée en zonage Uem, soit une Zone urbanisée, destinée a recevoir les installations, constructions et équipements
nécessaires au fonctionnement du service militaire affecté a la Défense Nationale. L'accueil du public y est autorisé dans le PLUi, de
méme que les équipements recevant du public. Il n'y a donc pas de modification a entreprendre dans le PLUi en cas de réussite des
négociations pour la rétrocession du Fort de la Marine a la municipalité.
Cette méme parcelle est aussi classées en zone rétro-littorale en zone NUS, soit en Zone naturelle a vocation d'accueil et d'équipement
d'intérét collectif et de services, ce qui incite méme cet objectif d'accueil touristique dans le batiment du Fort.
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Le Fort s'étend dans la zone violette Uem et NUS, zonage réalisé par le PLUi de la Communauté de Communes de la Presqu'ile de
Crozon Aulne Marittime, Sources: Pays de Brest

e La digue est quant a elle classée en zone Nm, soit en Zone naturelle correspondant au domaine public maritime (intégrant les
mouillages légers, les installations liées aux activités maritimes), ce qui n'empéche pas la récupération du quai par les plaisanciers.
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e Concernant le zonage du Port actuel ou l'on peut prévoir des étoiles d'amarrage, la classification en Zone N pourrait sembler
dissuasive mais l'usage et la zone de mouillage cartographiée montrent que ces constructions sont réalisables, d'autant que les
étoiles sont vendues comme plus respectueuses des fonds marins. Elles devront toutefois respecter les interdictions des zones

tampons entourant les ducs d'albe, sites de nidifications des sternes pierre garin.

i

Zonage du port, les mouillages actuels étant placés dans la zone N (nord ouest) par le PLUi de la Communauté de Communes de la
Presqu'le de Crozon Aulne Marittime, Sources: Pays de Brest
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Colts :

Devis a effectuer
Etapes de faisabilité:
» Négocier le statut du Fort :

o En cas de réussite des négociations, étude diagnostic du site

o Sécuriser la zone de tout élément militaire dangereux pour l'accueil du public

o Trouver des partenaires liés a la Défense voulant investir sur le site
o Aménager le site pour I'accueil du public (accessibilité, expositions...)
» Négocier le statut de la digue (au moins une servitude de passage) :
o En cas de réussite, aménager la digue en conséquence (bollards éventuels)

o Possibilité de prévoir des étoiles d'amarrage au Port en concertation avec l'association des paisanciers
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I/ Créer un espace d’échanzes au Belvédére pour une culture marine partazée

La présence militaire marque le nord de la Presqu'ile, puisqu'elle s'est développée autour de la Rade. L'lle Longue est par exemple visible
du Belvédere, qui offre une vue exceptionnelle sur la Rade de Brest.

Le belvédere est un site littoral élevé sur une avancée de terre en Rade, bénéficiant d'une vue dégagée et autorisée aux civils. Nous
nous intéresserons ici a son potentiel paysayer et a la mémoire territoriale qu'il contient. Le fait de dire que le potentiel du Belvédére
n'est que "peu exploité" ne signifie pas que les aménagements sont insuffisants au niveau quantitatif, mais qu'ils pourraient encore
mieux rendre compte de la qualité du site.

Le Belvédére participe déja a la qualité de vie du quotidien des habitants puisqu'il est visible de la Cale, il est donc présent pour les
Lanvéociens mais ne reste qu'un élément de "décor". Les entretiens en témoignent puisqu'a la question "Quel endroit aimez vous
fréquenter a Lanvéoc", personne n'évoque le Belvédere (cf. Annexe 1 - Entretiens habitants de mai 2021). Certains Presqu'iliens le
confondent avec Le Fort, peut étre en raison de |'absence de distinction dans la signalétique. Lors de mes études de terrain, j'ai puy
croiser quelques visiteurs mais jamais d'habitant. Si le Belvédére est déja un élément constitutif de I'identité paysagere de Lanvéoc, il
pourrait aussi devenir un lieu de partage d'une identité culturelle, symbole d'un patrimoine maritime commun.
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A ce jour, les aménagements sont discrets et laissent apprécier le paysage sans le saturer :

Vue sur les ducs d’Albe au Belvédere
Mais les quelques aménagements sont mal entretenus et/ou dégradés:

La table d'orientation réalisée par I'ancien propriétaire du Proxi n'est plus trées lisible (cf. Image de gauche), la table pour les visiteurs et
régulierement cassée et le béton ne s'insére pas vraiment dans l'esthétique du site (cf. Image de droite)
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1 - Proposition A: Des mobiliers doux au Belvédére pour accompagner la contemplation de la Rade

Le rapport de présentation du PLUi souligne la vocation maritime de la Presqu'lle, notamment par les efforts portés a la mise en valeur
des sites littoraux remarquables. La CCPCAM entend par exemple identifier des sites particuliers qu'elle s'appliquerait a conserver pour
améliorer le cadre de vie local, tant pour les particuliers que pour les visiteurs.

La situation du Belvédere en bord de Rade permet aux habitants de prendre place au sein de |'espace militarisé en s'appropriant la
mémoire maritime du territoire. Pour mettre en valeur le site, il est important de conserver son caractere naturel et de ne pas le saturer
par de grands aménagements. L'escaliers en bois qui permet d'acceder jusqu'au point de vue représente bien le type de matériaux et
de couleurs que nous nous efforcerons d'utiliser pour I'intégralité du projet.

9000
_ SHOT ON POCO X3 NFC

Escaliers en pin descendants jusqu'au Belvédere
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Les aménagements auront surtout pour objectif de conserver le coté intimiste du site et d'accompagner les moments de contemplation,
d'échanges autour de la Rade.

o Bancs et tables : La table pourra étre remplacée par une table en bois pour une harmonisation entre les différents équipements
et pour éviter qu'elle soit régulierement fissurer comme la table actuelle. Il n'est pas nécessaire d'ajouter des tables
supplémantaires puisque les habitants ne souhaientent pas attirer des foules.

Le charme du Belvédére repose justement dans la sensation de retrait par rapport a l'urbain et par rapport a la Presqu'ile qu'il procure.
On peut imaginer ajouter un ou deux bancs pour les personnes agées et pour prolonger les moments passés sur le site, soit des
aménagements qui visent la qualité de I'étape et non la gantité de visiteurs.

o La table d'orientation: Elle peut étre restaurée pour une meilleure lisibilité

o Carte de localisation: Elle servira d'aide pour se repérer au sein de la Rade de Brest. Insérer Lanvéoc dans le réseau des
communes de la Rade nécessite de bien comprendre leur géographie, de mieux connaitre la Rade pour mieux |'appréhender.
Cette aide se matérialise par un panneau dont on veillera a choisir des tons qui s'intégrent au paysage.

Enfin, les courbes du paysage seront en relief pour permettre aux malvoyants de ,,sentir la vue.

o Des jumelles : Enfin, la synthése du diagnostic du territoire en Rade de Brest de Brest Terres Océanes identifie également les
ducs d'albe et les gabions comme étant des "perles et pépites de la Rade de Brest" et constituent des sites d'émerveillement que
I'on peut observer depuis le Belvédere. On peut alors, avec l'accord de la Marine, déposer des jumelles sur la partie Est du
Belvédére pour observer la faune qui peuple ces structures anciennes. L'accord de la Marine peut étre obtenu si les jumelles
utilisées sont limitées a un angle de vue.
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2 - Proposition B: Recenser des récits personnels et collectifs pour une série de podcasts , Rester en
Rade“ disponibles au Belvédeére

La solidarité des habitants de la commune est revenue plusieurs fois comme I'un des atouts caractéristiques de Lanvéoc au fil des
entretiens (cf. Annexe 1 - Entretiens habitants de mai 2021). Le Belvédére peut en étre I'un des espaces symboliques en générant des
formes de proximités intergénérationnelles. En effet, le site donne une vue imprenable sur la Rade de Brest et invite a contempler la
mer.

L'origine de la commune est dépendante de cette Rade, mais une amnésie progressive de I'histoire maritime de Lanvéoc s'empare du
territoire. Le bourg est situé sur les hauteurs et les habitants viennent régulierement a La Cale. Seulement, de nouveaux résidents
viennent s'installer dans leur ancienne maison secondaire et découvrent la Rade, quand beaucoup ont perdu le lien a la mer qui pouvait
autrefois animer la population d Lanvéoc. L'histoire de la Rade peut étre méconnue ou bien subie au travers des vestiges militaires.

L'aménagement du Belvédere proposé a pour objectif de remettre en lumiere I'histoire des marins, du lien entre les habitants et la mer.
Le site peut devenir un espace de partages d'anecdotes personnelles et d'histoires collectives relatives a cette Rade. La vue dégagée
génére nécessairement des échanges informels qui lui sont liés, mais la commune peut aussi participer a la création et a la mise en
valeur de ces échanges.

En collectant les récits individuels de volontaires enregistrés lors d'entretiens semi-directifs, on pourrait retracer une histoire commune
de Lanvéoc et de sa relation passée a la mer. En coupant et en montant les entretiens pour en faire des podcasts, on pourraient ensuite
les compiler pour une série intitulée "Rester en Rade" que |'on pourrait écouter au Belvédere.

Un support discret pourrait renvoyer a ce contenu audio, par exemple disponible sur l'application du PNRA "Vivez I'Armorique”
(actuellement en cours de maintenance...). Cet outil inciterait a réactualiser la mémoire des habitants, leur lien a la Rade et renforcerait
I'identité territoriale de Lanvéoc. Les habitants s'engageraient ainsi dans une réflexion sur le paysage qui les entoure et s'impliqueraient
dans les décisions paysagéeres portées par la commune. Ils partageraient leurs histoires et découvriraient celles des autres, analyseraient
ce qui est personnel dans leur relation a la mer et ce qui est commun aux autres habitants. Lanvéoc pourrait renouer avec son passé en
intégrant ces histoires dans un temps présent. Ces écoutes permettraient également aux visiteurs de découvrir la mémoire du lieu en
écoutant ces expériences, plus marquantes que des panneaux énumératifs des dates et des marchandises commercialisées a travers les
ages au sein de la Rade.
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Remarque :
Le site du Belvédere n'est pas accessible aux personnes a mobilité réduite et toutes celles qui éprouvent des difficultés a marcher. Le

présent projet d'aménagement du littoral a été introduit par le Dossier N°1, portant sur I'accessibilité. Toutefois, I'accés du Belvédere
ne peut étre parcouru par des fauteuils roulants, a moins de chantiers extrémement colteux et qui risquent de dénaturer le site. Il serait
pourtant dommageable d'exclure des personnes de ces échanges d'expériences de la maritimité, on peut donc imaginer une extension
de ce projet dans un autre endroit de la commune. Le contenu audio pourrait étre disponible en double au bourg, ce qui renforcerait
d'autant plus les liens entre centre-bourg et littoral. L'un des lieux renverrait a I'autre et réciproquement. On peut par exemple imaginer
que le support avec le QR code référent au site mobile soit présent au Belvédére a dupliqué entre ['Office de Tourisme et I'Eglise. Ces
deux lieux sont liés au Belvédere : I'Office de Tourisme parce qu'il contribue a l'attractivité du littoral, I'Eglise parce qu'elle rappelle
I'attachement de Lanvéoc au monde marin avec la maquette du bateau de la traversée de Siam, événement également raconté au

Belvédere.

Maquette bateau de la traversée de Siam (Eglise), Photographie gauche / Récit narrant la traversée de Siam, (Belvédere), Photographie
droite
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Faisabilité des propositions A et B:
Réglementations:

— Le Belvédere est placé sur la parcelle N°1 (identifiant : 2901200000B0001)
La zone du Belvédeére est classée en zonage Uem, soit une Zone urbanisée, destinée a recevoir les installations, constructions et
équipements nécessaires au fonctionnement du service militaire affecté a la Défense Nationale. L'accueil du public y est autorisé dans
le PLUI, de méme que les équipements recevant du public. Il n'y a donc pas de modification a entreprendre dans le PLUi, d'autant
que les aménagements prévus sont doux et que des bancs et tables ont déja été installées.
Seulement, les jumelles devront étre positionnées a I'extrémité du Belvédére vers le Port et étre orientées vers les gabions uniquement,
puisqu'il est interdit d'observer I'lle Longue et les départs de sous-marins.

Zonage du Belvédere en violet au nord par le PLUI de la Communauté de Communes de la Presqu'lle de Crozon Aulne Marittime,
Sources: Pays de Brest
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Colts :

Objet Colit
1 table bois 300 €
1 banc chataignier 250 €
1 jumelles 7319 €
1site / application demander un devis
1 support pour indiquer l'adresse mobile du contenu audio 100 €
Restauration table d'orientation voir avec le graveur
Carte localisation en relief 1100 €

Etapes de faisabilité:

>

>

>

Retirer la table et les bancs en béton et implanter de nouveauc bancs/ table en bois

Restaurer la table d'orientation

Ajouter un panneau de localisation

Implanter jumelles aprés consultation Marine

Trouver des volontaires pour des entretiens

Trouver un prestataire ou partenaire pour enregistrer / monter / compiler les contenus audios

Trouver un prestataire ou partenaire pour insérer ce contenu sur un site / une application / un panneau

Développer deux points d'écoute de ces contenus au Belvédeére et au centre-bourg
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Le littoral de Lanvéoc: espace de valorisation et d’intézration de la Rade de
Brest en Presqu’ile de Crozon:

_: Mettre en valeur la nature d’un littoral conservé

75/152



Sentier littoral Lanvéoc - Pen ar Vir
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Contexte : cette proposition s'insére dans les objectifs de la Charte du PNRA qui figurent a I'Axe Stratégique N°1, soit de
"Conforter la richesse et l'originalité des éléments de patrimoine qui fondent la qualité de cadre de vie des habitants" qui vise
a "Garantir une gestion patrimoniale des milieux et espéces remarquables” et a "Construire et diffuser une culture commune
du paysage" . Ce dossier suit également les objectifs de I'Axe stratégique N°2 soit "Conjuguer I'évolution des activités de
I'hnomme et la valeur des patrimoines naturels et terrestres” qui consiste a "Soutenir les agricultures valorisant durablement les
ressources du territoire" et "Enrichir I'offre de produits touristiques cultivant les liens entre I'Homme et les patrimoines ".

Cohérence du dossier avec les attentes des Lanvéociens: Les divers entretiens soulignent |'attachement a la naturalité du site. Les
sentiers littoraux sont régulierement fréquentés des locaux et les Presqu'iliens résidents hors de Lanvéoc viennent y chercher les paysages
préservés de I'urbanisation (cf. Annexe 1 - Entretiens habitants de mai 2021). Les mots "calme" et "nature" sont ressortis de I'ensemble
des travaux des élus pour l'orientation du développement de Lanvéoc des prochaines décennies.

Un tourisme en plein essor sur la Presqu'Tle avec laquelle il faut composer : Lanvéoc peut tirer des enseignements du développement
touristique de Camaret et de Crozon-Morgat. La demande initiale des élus consistait a valoriser Lanvéoc par rapport a ces deux pdles
qui polarisent la quasi totalité du tourisme estival en Presqu'lle. Pourtant, les Presqu'iliens résidents hors de Lanvéoc interrogés lors
d'entretiens formels/ informels identifient ce retrait par rapport au tourisme comme |'un des atouts de la commune :"Ce qui me plait a
Lanvéoc 7 Bah l'authenticité, comme dans toute la Presqu'ile en fait. Moins c'est bitumé, plus ca me plait. Voila ce qui a été fait a
Morgat, on n'a méme plus accés au sentier maintenant qu'il a été raviné par les randonneurs... Lanvéoc, c'est plus authentique que
Morgat, moins a destination des touristes." (cf. Annexe 1 - Entretiens habitants de mai 2021). La commune se doit de composer avec
son désir d'attirer plus de visiteurs sur le littoral, tout en préservant la nature de son site qui fonde justement son attractivité.

Cohérence avec les objectifs de développement durable : La nature du littoral est a conserver, a valoriser et a partager. Lanvéoc peut
devenir le coeur d'expérimentations de gestion d'espaces naturels littoraux et agir comme vecteur de transmissions, de partages de
pratiques humaines respectueuses de I'envionnement. La sensibilité a I'environnement, I'engagement dans la réflexion du territoire et
le solide tissu associatif constituent un socle précieux sur lequel le développement communal peut s'appuyer. En s’appuyant sur les
dynamiques nationales et internationales, notamment européennes, le Parc Naturel Régional d'Armorique est le relais naturel de la
stratégie régionale en faveur de la biodiversité, dans la mise en ceuvre du schéma régional du patrimoine naturel. Les propositions
suivantes suggerent donc de créer un cheminement vert et vers la mer (Proposition |/), et de faire connaire la biodiversité ordinaire
qui fonde le charme du littoral (Proposition 11/) afin d’accompagner la qualité du tourisme en essor sur la Presqu’ile.
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I/ La création d’un cheminement vert et vers la mer

1 - Proposition A : Réappropriation et requalification du cheminement centre-bourg/littoral par un
verdissement-embellissement participatif.

Le chemin pour accéder au littoral n'est pas suffisamment lisible. La signalétique (cf. Dossier N°1) est a retravailler et doit étre appuyée
par un cheminement cohérent jusqu'a la mer.

Depuis le milieu du XIXeme, les sites littoraux sont un objet de désir des visiteurs venus y chercher I’évasion. Ces espaces ( falaise,
dunes, belvéderes...) ont été aménagés pour la plupart pour devenir accessibles en voiture. La rapidité et la facilité d'acces au “but”,
mais aussi les aménagements littoraux banals (mobiliers de catalogue, publicités, parkings, revétements routiers), ont pu étre sources
d'expériences déceptives. Le paysage est “donné” sur un plateau, sans qu’il ne soit éprouvé (voire mérité) ou qu’il ne poursuive une
“stratégie émotionnelle” . Brest Terres Océanes suggere que les sites (notamment naturels) "doivent pouvoir étre découverts de fagon
progressive. L’accés a pied, selon un parcours rythmé qui laisse apercevoir, propose une succession d’ambiances, permet de mettre en
condition un visiteur qui peut imaginer/ réver avant de pouvoir pleinement étre plongé dans le site ainsi révélé (panorama, batiment
patrimonial...)." Le parcours jusqu'au littoral est donc censé accompagner le visiteur et, par son esthétisme, peut participer a la qualité
de la balade.

Remarque :
Le choix de l'itinéraire le plus court pour rejoindre la mer implique un parcours a trés forte dénivellation, notamment dans la rue du Fort

ou a la fin de la rue du Voelaz. Ce projet ne peut pas inclure les personnes a mobilité réduite a moins de revoir I'ensemble des voies. I
vient donc compléter la voie piétonne/ PMR de la Rue de la Greve (cf. Dossier N°1).

Le chemin bourg-mer s'étend sur différentes voies, ce qui donne une impression de discontinuité. Le chemin débute au coeur du bourg
au niveau du puit, s'engage dans une venelle imperméabilisée, se prolonge par un sentier de terre battue. Il continue ensuite le long
des escaliers qui donnent sur la rue Voelaz, route d'asphalte partagée avec les automobilistes. La rue du Voelaz débouche sur La Cale
aprés un dénivelé important au niveau de la maison de I'Association des Plaisanciers.
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=== Cheminement vers la mer a aménager
. Puit du centre-bourg

Sources : Auteur
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Le chemin du centre de la commune a la mer présente de nombreuses discontinuités tant au niveau des sols que de l'intensité de la

pente, de I'esthétique et des noms de rue... ce qui ne donne pas l'impression d'un cheminement cohérent, d'un accompagnement
jusqu'a la mer.

L'identité du chemin peut s'illustrer par exemple dans un "théatre de verdure", comme l'a suggéré un des groupes de l'atelier de
concertation des élus (cf. Annexe 2 - Atelier de concertation élus du 27 mai 2021). Une végétalisation continue le long de I'axe bourg/mer
instaurererait de la continuité et guiderait jusqu'a la mer. On peut alors prévoir un garde-corps en matériau naturel (en chateignier,
robinier ou faux acacia ), qui descendrait le long du chemin et créerait de la linéarité pour accompagner le visiteur.

Exemple d'un garde-corps en matériau naturel le long du sentier de Daoulas

Cet aménagement sécuriserait le piéton en terme d'équilibre (peut tenir le garde corps) et d'orientation (suit le garde corps). Il
participerait a rendre le trajet agréable et pourrait devenir le support d'une végétalisation avec des essences locales sous des formes

multiples : plantes grimpantes, jardiniéres individuelles ou partagées... Pour connaitre les essences a privilégier, se rapprocher du
PNRA.
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CHEMINEMENT VERSLE LiTTORAL : € VFORT

————a *




L'entretien de la végétalisation de la main courante pourrait étre effectuée par des Lanvéociens volontaires : chacun pourrait
symboliqguement détenir une portion de la trame et I'embellir selon ses inspirations (peinture, phrases, construction de petites étageres
poury déposer des livres, partage de citations, expérimentations de légumes et de fleurs...). Ces travaux participatifs impliqueraient les
habitants dans I'aménagement et la mise en valeur de leur territoire, leur permettraient d'exprimer leur créativité, de partager leurs
expérimentations et les inciteraient a se rendre encore plus régulierement sur le trajet qui les méne a la mer.

Le chemin deviendrait a la fois vecteur de lien terre/mer et de lien social.

Remarques :
La proximité de la mer pourrait étre mieux affirmée le long du trajet. Le chemin début au niveau du puit, soit a environ 60 metres au-

dessus du niveau de la mer. Il pourrait donc facilement bénéficier de cones de visibilité sur la Rade, mais la vue reste obstruée par la
végétation.

L2 leile] X
SHOT ON.EDCO X3 NFC.

Vue sur la Rade obstruée par la végétation dans la Rue du Fort
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Le chemin d'ls ar Guer qui lie la Rue du Fort a I'Ecole juste avant le sentier en terre battue offre des points de vue intéressants sur la
Rade et sur Brest, inserant ainsi la présence maritime dans le tissu du bourg.

0000 7
SHOT ON-POCO X3"NFC 7

Vue sur la Rade au bout du chemin d'ls ar guer (cf. Image de gauche) / Vue sur Brest au cours du méme chemin (cf. Image de droite)
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Seulement, si I'on souhaite ajouter un garde-corps le long du cheminement, on ne peut pas le faire passer par I'ls ar Guer. Malgré ses
atouts paysagers, I'ls ar Guer n'est pas éligible pour l'itinéraire du parcours vers la mer puisqu'il est étroit et emprunté par des véhicules.
Les aménagements prévus pour le long du cheminement ne pourront pas se rajouter au passage des véhicules, notamment aux entrées
de propriétés. Le garde-corps devrait sans arrét étre interrompu, re-créant de la discontinuité. Le garde-corps ne peut étre implanté
qu'a partir du sentier battu a mi-chemin de la rue du Fort, aprés la partie imperméabilisée régulierement empruntée par les véhicules
du Restaurant de la Rade.

La présence de la mer peut étre renforcée Rue du Fort apres un élagage des branches au-dessus du sentier de terre battue, mais on
peut aussi décider que la mer se découvre progressivement selon un "rythme de parcours" et créé la surprise.

Vue dégagée sur la Rade et sur Brest a la fin du sentier de terre battue de la Rue du Fort
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Faisabilité de la proposition A:

Réglementations juridiques et techniques:

©® Le chemin traverse une zone Uha (Zone urbaine a vocation d'habitat et activités compatibles), puis une zone N (Zone naturelle
a préserver en raison de la qualité des sites, milieux naturels, des paysages et de leur intérét historique ou écologique ou de leur
caractere d'espace naturel). Les revétements des cheminements perméables doivent le rester pour ne pas empécher I'absorption
des eaux pluviales.
La seule réserve émise pour les «équipements d’intérét collectif et services publics» qui peut étre rappelée lors de l'installation du garde
corps est celle-ci : "Ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages". On peut considérer que le choix de
matériaux naturels et une végétalisation continue devraient au contraire participer a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
rien dans le PLUI ne semble s'opposer a cette initiative.

©® Dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et plantations du PLU; :
Privilégier les essences locales (Cf. Annexe 3 du reglement écrit). Interdire le recours aux especes invasives.
Voir les publications du Conservatoire Botanique National de Brest (CBNB) sur les especes invasives de Bretagne, via le lien vers le site
internet ci-contre: http://www.cbnbrest.fr/observatoire-plantes/boite-a-outils/liste-de-plantes/listes-des-plantes-invasives

® Un escalier peut étre ajouter au bas de la rue du Voelaz, qui présente une fort taux de dénivellation. Un escalier sur la voirie doit
étre d'une largeur minimale d'1,20m s'il n'y a aucun mur de chaque coté, ce qui est le cas de la rue Voelaz. Ills peuvent étre
réalisés par le Service Esapces Naturels quand il sont nécessaires. La hauteur maximale des marches est de 16 cm. La largeur
minimale du giron des marches est de 28 cm. Le nez des premiere et derniere marches doit étre visible et contrasté visuellement.
Il est également nécessaire qu'il y ait une main courante de chaque coté pour tout escalier de 3 marches ou plus, positionnée a
une hauteur comprise entre 0,8m et 1m mesurée a la verticale des nez de marches. A partir de 3 marches, tout escalier doit
posséder une bande d'éveil a la vigilance en haut et en bas.
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Colts :

Objet Quantité Coiit unitaiore en k€ Coiit global en k
(unité) (ou fourchette //)
Garde-corps chataignier 625 M2 40 € le M2 25 k€
Jardiniére 200 120 € 24 k €
Escalier 25 M2 pour dénivelé de 3 M 400 € le M? 10k €

Etapes de faisabilité:
» Diagnostic de faisabilité (avec le cabinet de Finistére Inégnierie Assistance ?) au niveau de la sécurité routiere (rue du Voelaz)
» Achat des matériaux
» Pose du garde corps
» Pose des jardiniéres
» Contact avec les associations (celle des jardins partagés, d'autres associations créatives et artistiques) pour un appel a volontaires

» Répartir symboliquement les différentes portions de garde-corps entre les volontaires pour laisser libre cours a leur créativité /
pour l'entretien
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Z - Proposition B : Aire Marine Educative

Une Aire Marine Eductive donnerait aux jeunes Lanvéociens la possibilité de valoriser la richesse écologique de leur littoral.

Le littoral et les cours d'eau affluents présentent des richesses écologiques non négligeables a Lanvéoc, notamment par la présence
d'herbiers de zostéres qui forment des habitats riches en biodiversité en Rade de Brest.

Herbier de zostéres (lfremer)

Le milieu aquatique de Lanvéoc est également connu pour son banc de maérl, habitat ou cohabitent de nombreuses espeéces compte-
tenu des niches écologiques qu'il génere

Maérl (accumulations d'algues calcaires vivant librement sur les fonds meubles) en rade Brest - photo : Alain Pibot

L'école primaire pourrait tirer partie de sa proximité avec le littoral et sensibiliser les enfants a la fois a leur environnement
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proche, aux enjeux de préservation de la biodiversité et a un projet qui les met au coeur d'un processus de découverte et de
décision. La commune valoriserait ainsi la participation des jeunes dans les enjeux de territoire. En méme temps, elle participerait a la
pérennité de flux entre I’école du bourg et la mer.

Le pole "culture et médiation" du PNRA propose des projets pédagogiques de sensiblisation aux milieux environnementaux pour
les scolaires. Ce type de projet estissu d’un programme national porté par I’Office frangais de la biodiversité, les « aires éducatives
», soit des petites zones gérées de maniéere participative par des éléves, suivant des principes définis par une charte. Le Parc
d’Armorique accompagne les écoles de son territoire dans la mise en place de ces projets pédagogiques.

L’aire éducative repose sur le conseil des éléves (espace d’échange, de coopération et de décision) et sur le conseil des éléves élargi,
auquel participent les élus municipaux, les riverains et usagers de I’aire éducative et tout autre acteur pouvant accompagner la démarche
des éleves. lls réalisent un état des lieux du site, acquierent des connaissances, réfléchissent ensemble a la gestion de leur aire et
mettent en place des actions. Pour cela, les éléves et leurs enseignants sont accompagnés d’un référent scientifique et de leur
conseiller pédagogique. Ils peuvent bénéficier de I’accompagnement du Parc naturel comme référent pour certaines aires
éducatives, ou coordinateur, en appui méthodologique, pédagogique, scientifique ou logistique.

L'école primaire peut entrer en contact avec les écoles de Dinéault et de Logonna Daoulas (labellisées en juin 2020), avec les
établissements de Sizun, Brasparts, Daoulas, Quimerc’h, le college des fles du Ponant (en cours de labellisation) ou avec I’école St
Pierre et I’école du Forestou qui ont récemment créé des aires marines éducatives en rade de Brest. Les écoles peuvent transmettre
leurs savoirs-faire, créer du lien entre les enfants autour de la Rade et communiquer sur les différences et ressemblances de la
biodiversité en Rade.
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Faisabilité de la proposition B:

Réglementations :

e Aucune prescription
Colts :

e Aucun colt a prévoir
Etapes de faisabilité:

» Contact déja effectué entre I'école et le PNRA, mise en place a la rentrée 2021 (présentation du projet, délimitations de la surface,
choix du début de la mise en place et des classes...)
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11/ Faire connaitre la biodiversité ordinaire

Chacun a un intérét dans la préservation des milieux cotiers: qualité de vie, santé, travail... Sept personnes de I'Enquéte de Satisfaction
(CCPCAM 2019) souhaitent "faire respecter davantage la réglementation dans les sites naturels", ce qui signifie que les regles de
protection des sites ne sont pas toujours respectées et que les locaux (habitants comme collectivités) tiennent a la qualité de leur
environnement. En effet, 74 % des 873 répondants sont satisfaits des actions menées par la CCPCAM en matiére de protection des
espaces naturels en 2019, contre 59 % en 2017. On compte également 13 propositions d'amélioration de I'état des sites naturels, ce
qui montre que les répondants se mobilisent intellectuellement dans une démarche de préservation de leur patrimoine naturel.

Les aménagements peuvent encourager la sensibilité aux milieux litto-marins, notamment a l'aide de sentiers de découverte de la
biodiversité, de valorisation des friches et d'Aires Marines Educatives.

1- Proposition A : Créer un sentier découverte de la biodiversité au Belvédere

Dans le prolongement d'une végétalisation participative du cheminement vers la mer, un chemin pourrait étre voué a la découverte de
la biodiversité. En plus de porter le regard au large du Belvédere (cf. Dossier N°2), on inciterait a observer 'environnement proche. Ce
parcours aurait pour fonction de développer la connaissance de la biodiversité ordinaire, soit I'ensemble des espéces abondantes dans
un écosystéeme donné. Le chemin qui va vers le Belvédere en partant de l'entrée du Fort serait le support pédagogique d'une
sensibilisation au patrimoine naturel littoral.

Des aménagements de sentier peuvent favoriser la marche attentive, I'observation de la biodiversité environnante. Pour cela, on peut
imaginer un support présent au début du sentier qui référe a un site mobile répertoriant I'ensemble des espéeces observables le long du
chemin. La page regrouperait des "fiches d'identités" synthétiques d'insectes, de plantes et d'oiseaux qui peuplent cette portion de
sentier, avec par exemple un acces a des enregistrements des chants pour apprendre a les identifier. Le visiteur, apres une analyse des
fiches, peut essayer de retrouver le maximum d'especes pendant son trajet pour pouvoir les reporter a l'issue du sentier. Ainsi, on
trouverait au Belvédere un support référent a la page internet de l'inventaire participatif ou chacun viendrait reporter les especes
observées, leur nombre et d'éventuelles remarques sur les comportements.

Cet inventaire de la biodiversité littorale serait réactualisée a chaque passage de volontaire et chacun pourrait y lire les rencontres et
expériences effectuées par les marcheurs précédents. Ce type de projet répondrait aux exigences portées par la CCPCAM, soit de
"protéger les espaces littoraux, sans pour autant les sanctuariser, en favorisant leur valorisation qualitative".
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Parcours découverte de la biodiversité

= Parcours découverte biodiversit¢ [ | Zone d'observations - - |

© Supports référents au site mobile [ | Zone secondaire d'observations
Sources : Auteur



La "zone d'observations secondaire" désigne la portée du cone de visibilité depuis le parcours découverte. Cette zone ne sera pas
entretenuea destination des observations comme pourra |'étre la zone plus foncée, mais cela n‘empéche pas les visiteurs d'y observer
des espéces en vol par exemple.

0000 3§
SHOT ON POGE@X3'NFC

Cbne de visibilité : vue sur la Petite Gréeve
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Les habitants et visiteurs développeraient une meilleure connaissance du milieu et de son écosystémes, d'autant que ces actions
régulieres enrichiraient I'inventaire de biodiversité communal. Chaque participation améliorerait la gestion de I'environnement littoral,
puisque celle-ci prendra en compte les observations effectuées par les citoyens (pas d'élagage de tel arbre lorsque l'inventaire indique
une nidification par exemple).

Remarques :

o Pour ne pas que ce contenu soit réservé aux propriétaires de smartphones, les mémes documents (fiches d'identité et tableau
pour inventaire participatif) devront étre disponibles sous format papier, par exemple a |'Office de Tourisme.

o Afin de rendre I'entretien du site et la présence de biodiversité compatibles, la commune sera vigilante lors les grands
débroussaillage. Ce type de travaux peut étre radical pour les écosystemes locaux et prend le risque d’une perte de biodiversité
de friches.

®800
SHOT ON POCO X3 NEC

Invasion de fougéeres aprés débroussaillage au début du sentier Fort-Belvédere
D'autres méthodes peuvent étre employées : une étude de terrain pour identifier les plantes disponibles avec un éleveur d'ovin
pourrait par exemple aboutir a la mise en écopaturage du site. Les brebis de I'élevage de Kerjean dans les anciennes zones militarisées
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de centre-bourg (rue du Poulmic par exemple) témoignent de la faisabilité de ces expériences.

Photographie d'une zone d'écopaturage rue du Poulmic, grillagée car anciennement utilisée par le secteur de la Défense

La venue des bétes une fois par an permettrait des économies d'entretiens et une gestion des espaces naturels raisonnée. Les marcheurs
pourront a la fois mieux voir les especes présentes dans le milieu, en méme temps qu'ils seront sensibilisés aux pratiques d'écopaturages.
L'éleveur local gagne en visibilité sur un sentier autour de la Rade de Brest et permet de sensibiliser a I'importance des petits éleveurs
pour le bien étre des territoires.
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Faisabilité de la proposition A:

Réglementations :

©® Le sentier découverte serait localisé en zone NUs, soit une Zone Naturelle a vocation d'accueil d'équipements d'intérét collectif
et de services publics (stations de traitement des eaux usées, décheteries...). Les aménagements devront simplement rester
compatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere et ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.
10]
Opérationnalité du projet:

Il peut étre judicieux d'utiliser le méme type de support (méme site mobile) pour I'inventaire participatif et pour les témoignages
d'expériences de la Rade (cf. B/ Il/). Les deux projets étant situés a proximité, les marcheurs pourraient d'abord participer a
I'inventaire, puis écouter le contenu audio des anecdotes/ histoires de la Rade sur la méme application. Le randonneur peut
poursuivre sa trajectoire sur le littoral selon un itinéraire de découverte du patrimoine naturel, puis découvrir le patrimoine culturel et
historique au Belvédére (ou inversement) en retrouvant les contenus sur internet. Si I'on choisit le format numérique, il convient
d'utiliser ce qu'on appelle les "technologies nomades".
Les formats durs (type panneaux) sont souvent assez mal intégrés dans I'environnement et sont assez peu lus. On peut privilégier le
contenu dématérialisé (application mobile) avec une simple indication du site ou de l'application a rechercher via un support léger et
discret a I'entrée du sentier, support dont la forme serait identique pour le sentier découverture et pour les contenus audios du Belvédere
(dossier N°2).

» Mettre en ceuvre un site mobile
L’ensemble des contenus est externalisé sur un serveur comme pour un site Internet classique. Il s’agit d’un élément important puisque
les contenus seront accessibles non seulement sur le site mobile, mais aussi via Internet. Cette solution ne peut s’envisager que lorsque
qu’il existe un réseau de téléphonie haut débit. L’intérét est qu’il n’y a pas a prévoir plusieurs formats de développement. Pour se
connecter, il suffit de saisir I’adresse URL du site ou sont hébergés les contenus. Cette solution est économiquement avantageuse.

> Insérer le contenu dématérialisé sur I’application « Vivez I’Armorique » du PNRA qui fonctionne par géolocalisation.
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Colts :

Objet Quantité Colit unitaiore en k€ Colit global en k
(unité) (ou fourchette //)
Eco-paturage 2 Ha 1€ le M?a l‘année 2 k€
Site web sur plateforme ,,Vivez ’Armorique 1 PNRA PNRA
Support indiquant les adresses pour retrouver le contenu 2 100 € 200 €
dématérialisé

Etapes de faisabilité:

>

Inventaire de la faune et de la flore pour connaitre les espéces / endroits a protéger lors de l'entretien de I'espace (espéce

protégée, nidification...)

Etude de terrain avec un éleveur local pour analyser la faisabilité de I'éco-paturage

Constituer des fiches d'identité des espéces présentes sur le sentier a retrouver sur le site mobile au début du sentier

Constituer une grille d'inventaire participatif disponible en version mobile a la fin du sentier (Espéces observée / Nombre /

Remarques)

Pose des supports début/ fin sentier indiquant I'adresse des contenus mobiles et point de récupération pour format papier

Possibilité d'inauguration du sentier découverte en partenariat avec I'école de Lanvéoc : organiser des passages de petits groupes
d'éléves a différents créneaux de la journée pour leur faire pratiquer I'animation, puis les faire dialoguer autour des différentes

expériences d'un méme site
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2 - Proposition B : Préservation des friches cotiéres avec un entretien raisonné

L'OAP thématique de la Communauté de Communes porte une attention particuliere a I'enfrichement aux abords des bourgs. La
modernisation et la mécanisation de I'agriculture ont poussé nombres d'agriculteurs a abandonner les terres de fonds de vallée et les
pentes escarpées, qui ne sont pas adaptées aux méthodes contemporaines de cultures et/ou d'élevage. Certaines de ces anciennes
terres agricoles sont soit boisées, soit en cours d'enfrichement (boisement naturel en cours). D'un point de vue visuel, cette dynamique
tend a limiter les cones de vues lointains au profit de cones de vues dotés d'une faible profondeur de champ. D'un point de vue
écologique, ces espaces de bord de mer participent a la fois de la richesse des écosystémes et protegent les cotes de I'érosion.

Importance des zones naturelles sur la cote

Espaces en friches / accrue forestiére

Sources : Auteur
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Plusieurs propositions sont envisageables:

o Convertir une partie des friches actuelles en parcelles agricoles afin d'accueillir des porteurs de projets susceptibles de

lancer des projets de maraichage, d'arboriculture, d'élevage, etc pour une valorisation des terres littorales :

Le travail d'éleveurs et/ou de cultivateurs devra se faire avec les sols existants pour ne pas fragiliser la cote. L'usage de pesticides sera
interdit pour ne pas polluer les sols et par ruissellement, la mer. La permaculture pourra s'y développer, comme le souhaitaient certains
résidents (cf. Annexe 1 - Entretiens habitants de mai 2021). Des liens pourront se créer entre les différents types de valorisation de la
terre, par exemple a travers le développement d'une marque de "ferme littorale" qui fédérerait et valoriserait les différents élevages et
cultures de bord de mer (cf. Dossier N°2).

o Privilégier une dynamique de boisement en maintenant la friche sur les zones les plus sujettes a I'érosion des sols :
Cela permet aussi de consolider les corridors de biodiversité forestiere (faune - flores - champignons - bactéries). Enfin, les boisement
cotiers sont des protections naturelles qui limitent I'exposition au risques de submersion, puisqu'ils constituent des zones "tampons".
Le suivi et I'entretien des trames peut étre réalisée avec I'accompagnement du PNRA, notamment avec Estelle Cléach, chargée de mission
Trame Verte et Bleue.

Friche boisée le long de la rue du Voelaz
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Remarque :
La municipalité a plusieurs fois évoqué le projet de construction d'un parcours sportif a I'emplacement de la friche précédant la digue.

L'idée du parcours s'insérerait bien au sein de I'ensemble des aménagements proposés et prolongerait les dynamiques du centre
d'entrainement de triathlon, mais I'emplacement n'est pas le bon.

En effet, la friche est classée "Zone Naturelle" par le PLUI, les aires de jeux et équipements sportifs y sont interdits. Ce projet peut étre
dommageable pour le paysage mais aussi pour la stabilité des sols sur le littoral. Ce chantier ne semble pas réalisable a moins de modifier
le PLUIi, ce qui prendra un certain nombre d'années puisqu'il vient d'étre revu cette année 2021.

Faisabilité de la proposition B:

Réglementations :

* La plupart des des friches cotieres de Lanvéoc sont classées en Zone NS, soit en Zone naturelle a protéger en application de
I’article L.121-23 du code de I'urbanisme, relatif a la protection et a la sauvegarde des sites et paysages remarquables du littoral.
Des aménagements légers peuvent y étre implantés, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le
caractére des sites et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux. Parmi les aménagements légers sont compris les
cheminements piétonniers, cyclables, les sentiers équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a l'accueil ou
a l'information du public ainsi que les postes d'observation de la faune.

* Un autre figuré du plan de zonage par commune indique que ces zones contiennent des espaces boisés classés, il faut donc
favoriser l'accrue forestiére. La valorisation de ces espaces cotiers consiste a accompagner ces dynamiques de boisement.
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Zones naturelles

N - Zone naturelle a préserver en raison de lo quc||'|1é des sites, des milieux naturels, des paysages
et de leur intérét historique ou écologique ou de leur caractére d'espace naturel
NS - Zone naturelle & protéger en c:pphcciion de I'erticle L.121-23 du code de l'urbanisme,
relatif & la protection et & la sauvegarde des sites ef paysages remarquables du littoral
NL - Zone naturelle & vocation touristique (activités de tourisme, culturelles, cultvelles . )

I NUS - Zone naturelle & vecation d'accueil d'équipements d'intérét collectif et de services publics
[stafions de traitement des eaux usées, déchéleries, ...

NE - Zone naturelle & vocation économique
] NEp - Zone naturelle & vocation d'activités portuaires, nautiques et p|d::||'sclnce_

NM - Zone naturelle correspondant au domaine public maritime (intégrant les mouillages légers,
les installations liées aux activités maritimes, .. )

A noter qu'en mer, le zonage NM s'étend jusqu'au 12 milles marins.

;/
7
77
y
e

7
2
2
2
2
2
]
2
;
2

[T 7] Espaces boisés classés, identifiés au fitre de I'article 1.113-1 du code de l'urbanisme
Espaces boisés & préserver au fitre de |'article L.151-23 du code de I'urbanisme

s Eléments de paysage & préserver pour des motils d'ordre écologique au titre de l'article
L151-23 du code de I'urbanisme

Extrait du zonage du PLUI: Zones naturelles, Espaces boisés classés et éléments de paysages a préserver dans les zones prévues de

revalorisation

Préconisations applicables aux continuités écologiques de la sous-trame forestiere du PLUi, a prendre en compte lors de
I'entretiens et les choix de valorisation des friches :

Préserver les espaces boisés : Maintenir des ilots sénescents et un volume de bois morts au sol, préserver les lisieres forestieres,
organiser une planification forestiere plutot que des coupes a blanc, conserver les arbres remarquables

Inciter a la replantation d’espaces boisés: La replantation d’espaces boisés devra étre recherchée. En cas de nouvelles
plantations, les essences locales mentionnées au sein du reglement écrit (PLUI) devront étre privilégiées.

Préserver les haies et talus ou compenser leur destruction: garantir le bon fonctionnement du maillage bocager. Les
demandes d’arrachage des haies et talus seront analysées et des modalités de compensation adaptées au projet et au role
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fonctionnel de la haie ou talus concerné seront identifiées.
Encourager les pratiques alternatives a l'usage de produits phytosanitaires : il devra étre recherché dans les projets des
alternatives a l'usage de produits phytosanitaires (conception des aménagements, gestion des espaces, désherbage

écologique...) tant a I'échelle de la sphere publique que privée. Il est aussi nécessaire de proscrire la plantation exotiques
envahissantes et rechercher la destruction des plants existants.

-~ NS IR T

L'alternative aux produits phytosanitaires

comprend les techniques manuelles. Le
désherbage thermique est également

uilisé par cerfaines collectivités
Sources : CCPCAM
Avant d'entreprendre tout chantier de débroussaillage, il faudra faire appel a un/des naturaliste(s) pour un inventaire rigoureux de

I'ensemble des especes présentes dans les friches. Ensuite seulement, un éclaircissement des friches pourra étre entrepris, l'inventaire
et le diagnostic environnemental préalables éviteront de perdre des habitats ou d'éventuelles nidifications.
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Colts :

Objet Quantité Codt unitaiore en k€ Coit global en k
(unité) (ou fourchette //)
Débroussaillage 5 heures 55 € [*heure 275 €

Etapes de faisabilité:

» Inventaire botanique/ ornithologique pour connaitre les espéces / endroits a protéger lors de I'entretien (plantes protégées,

nidification...)

» Diagnostic environnemental pour choisir les types de valorisation propres a chaque friche (permaculture / maraichage /

écopaturage / reboisement?)

» Débroussaillage, travaux d'entretien
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Le littoral de Lanvéoc : espace de valorisation et d’intézration de la Rade de
Brest en Presqu’ile de Crozon :

BBIEEEEN : | c littoral de Lanvéoc comme étape sportive au sein
d’itinérances en Rade et en Presqufile
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Photographie Martin Viezzer pour Brest Terres Océanes
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Contexte :

Cette proposition s'insére dans les objectifs de la Charte du PNRA qui figurent a l'Axe Stratégique N°3, soit de ""“Faire vivre les patrimoines
et la création artistique par des projets fédérateurs* qui vise a ""“Accompagner les projets de mise en valeur des patrimoines“.Ce dossier suit
également les objectifs de I'Axe stratégique N°2 soit "*Conjuguer I'évolution des activités de I'nomme et la valeur des patrimoines naturels et
terrestres™ qui consiste notamment a ,,Organiser la maitrise des activités de pleine nature", et d* "Enrichir l'offre de produits touristiques
cultivant les liens entre I'Homme et les patrimoines ** .

Etendre la vitalité du bourg au littoral : Les élus ont contacté le PNRA pour étre accompagnés dans la valorisation de Lanvéoc en
Presqu'ile de Crozon. Des actions de revitalisation ont déja été engagées dans le centre-bourg (marché, halles...). Elles ont permis de
nouvelles dynamiques locales, mais restent circonscrites au centre de la commune. Pour se différencier de I'offre touristique de la
Presqu'ile, Lanvéoc pourrait tirer partie d'un développement d'activités sportives.

Les attentes des Lanvéociens : Les attendus concernant les orientations a donner au développement touristique ont été précisés lors
de la phase de concertation. Dans les prochaines décennies, les Lanvéociens souhaitent accueillir un public sportif et familial et éviter
le tourisme de masse. Les notions d'intergénérationalité, de conscience environnementale et d'excursionnisme ont été évoquées a
plusieurs reprises (cf. Entretiens élus).

En se tournant vers la mer, Lanvéoc pourrait capter un tourisme vert et sportif, itinérant en Presqu'lle (randonnés pédestres) et/ou en
Rade (randonnées maritimes). La commune prend le temps de penser ses aménagements et leurs conséquences pour développer la
qualité de son offre touristique. Par la présente étude, elle prévoit déja la hausse du tourisme pour ne pas se laisser dépasser par des
structures non adaptées.

Cohérence avec les objectifs territoriaux: Le commune dispose en effet d'un véritable potentiel pour le développement d'activités en
Rade de Brest. Considérant que la rade demeure un espace peu valorisé au regard de son potentiel, le Conseil de Développement du
Pays de Brest s’est saisi du sujet il y a quelques années, accompagné par I’Université de Bretagne Occidentale et ’ADEUPa. Brest Terres
Océanes a récemment engagé une étude de ce territoire au fort potentiel de développement touristique et concentre ses travaux sur
I'aménagements d'acces au rivage, I’espace de navigation, les points de vue, les panoramas et belvéderes remarquables. Lanvéoc est
ainsi identifiée comme I'un des sites potentiels pour I'accueil de structures nautiques et touristiques.

Les aménagements permettant la valorisation touristique passeront d’abord par la création d’une identité sportive communale
(Proposition 1/), ce qui renforcera sa légitimité a se développer comme une étape entre itinérances en Rade de Brest et randonnées
en Presqu’ile de Crozon (Proposition I1/).
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I/ Créer une identité sportive pour la commune

Si Lanvéoc souhaite polariser un public sportif et intergénérationnel, la commune doit développer son offre et ses équipements.

1 - Proposition A : Développer un centre d'entrainement de triathlon

Le développement d'un centre d'entrainement de triathlon peut étre une issue pour ne pas rester tributaire d'événements qui font vivre
seulement ponctuellement la commune. Plutdt que de concentrer |'offre sur journée, la venue des triathletes serait étalée sur I'année
avec des entrainements quotidiens. Différents parcours peuvent étre aménagés pour les débutants et les athletes de haut niveau, la
commune disposant d'une complémentarité de terrains (mer, sentiers cotiers pour la marche, pistes cyclables en cours de réalisation).
La natation, la course a pied et le VTT peuvent étre pratiqués sans obstacle majeur, d'autant que les sportifs peuvent profiter de la Petite
Greve sans étre génés par les baigneurs plutdt localisés sur la plage de sable au Port.

Les clubs existants dans le Finistére sont répartis entre Brest, Quimper, Landerneau et Concarneau, ce qui oblige les résidents de la
Presqu'ile de Crozon a parcourir de longues distances pour pratiquer le triathlon. Ce sport « trois en un » séduit de plus en plus et
connait un véritable essor, puisque selon la Fédération Francaise de Triathlon, on compte 21 889 licenciés en 2005 pour 50 261 en
2015, soit une augmentation de 130% en 10 ans. La pratique en hausse au niveau national suscite probablement de I'intérét dans le
milieu sportif de la Presqu'ile de Crozon. Au vue de la qualité des paysages traversés par les sentiers et des efforts pour développer une
piste cyclable dans I'ensemble de la Presqu'ile, il y a fort a parier que le triathlon se développera prochainement au sein du territoire.
Lanvéoc pourrait alors proposer une offre pour les entrainements des sportifs, polariser les adhérents de la Presqu'ile et accompagner
la demande. En étant reconnue dans le monde de triathlon, la commune pourra capter un public sportif de 26 a 50 ans, soit le public
souhaité par les élus municipaux.
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Remarque :
Un échange téléphonique avec I'équipe technique régionale de triathlon a permis de mieux définir les différentes étapes du

développement de la pratique a Lanvéoc. La municipalité pourra contacter le Président du Comité Départemental du Finistére pour
connaitre la répartition des adhérents du Finistére et les conseils techniques pour le montage du projet (boucle de natation comprises
entre 750 et 3 008 metres, course a pied comprise entre 5 et 42 kilomeétres, cyclisme entre 40 et 130 kilomeétres).

1-

Dans un premier temps, la pratique pourra se développer pour une demande estivale avec des parcours de santé. Les sportifs
pourront découvrir la richesse paysagere du Parc Naturel Régional d'’Armorique avec des boucles de cyclisme pouvant aller de la
Presqu'ile jusqu'aux Monts d'Arrée. Pour réaliser cette premiere étape de développement de I’activité, ’laménagement consiste
a baliser différents parcours de niveaux en partenariat avec la Communauté de communes, le Parc et I'équipe technique régionale.

Tres vite, Lanvéoc pourra construire un club de triathlon pour regouper les adhérents. Le nom de la commune sera alors
progressivement associé au sport dans les représentations collectives.

Pour accompagner ce développement, la commune pourra construire un batiment. L’implantation d’un batiment serait optimale
au niveau de la parcelle qui contient I'actuelle aire de stationnement a I'Est de la rue du Voelaz, soit a proximité du départ des
différents parcours qui se situera a la Petite Gréve. Le batiment permettra aux sportifs de se changer et se doucher aprés l'activité.

Enfin, pour devenir un véritable centre d'entrainement départemental ou régional, la commune devra considérablement

investir pour construir un bassin de natation afin d'étaler la pratique lors de la saison hivernale, en plus de recruter des salariés
et d'étre a l'initiative de classes sportives dans les quelques établissements scolaires du territoire.
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L'organisation potentielle du centre d'entrainement de triathlon

Zone AU constructible ® Balises } : i
I Zone pour futur batiment (accueil + v estiaire) === Boucle natation débutant
O Départ des différentes épreuve (course a pied, natation, cyclisme) Boucle natation intermédiaire
@383 Troncon commun des boucles de course a pied == Boucle natation avancée

=== Troncon commun des boucles de cyclisme Sources: Auteur
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ENTRAINEMENT TRIATHLON :
PETITE GREVE




Faisabilité de la proposition A:

Réglementations :

— Zonage du PLUi de la CCPCAM :
2AUL soit une zone a urbaniser a moyen/long terme a vocation touristique (activités de tourisme, activités culturelles..).
Les terrains ne pourront étre livrés a la construction qu’a la suite d’une procédure d’ouverture a I’urbanisation qui viendra
notamment préciser I’organisation de la zone, les conditions et la vocation de cette urbanisation.
Seuls les destinations de logement et de locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilées sont
autorisées sous conditions, les autres destinations étant interdites.
Une modifcation du PLUi est a prévoir dans le cas de l'installation de bureaux et/ou d'équipements sportifs, ce qui peut prendre quelques
années puisque le PLUi est en cours de renouvellement (2021). On peut alors prévoir un nouveau zonage AUH au niveau de la végétation
au sud de ’aire de stationnement comme I’indique la carte ci-dessus.

Colts :
Objet Quantité Codt unitaiore en k€ (unité) Coit global en k (ou
fourchette //)
Bouées 15 100 € avec cordage et pose 1,5 k€
Batiment (accueil + vestiaire + dou- 1 1,5 k € le M2 construit 2250k €
ches)

En cas de volonté d'un centre d'entrainement départemental ou régional, plusieurs millions d'euros evront étre engagés pour la
construction d'un bassin de natation , pour financer la maitrise d'oeuvre et les salariés du centre d'entrainement
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Etapes de faisabilite:
» Contacter le comité départemental de triathlon du Finistére pour connaitre la répartition des adhérents

» Contacter I'équipe technique régionale de triathlon pour plus de détails lors de la création des différents parcours de niveaux
(06-61-81-15-24 )

» Créer un club de triathlon qui regroupe I'ensemble des adhérents de la Presqu'ile
» Construire le batiment

» Développer un centre d'entrainement départemental, ce qui nécessite la construction d'un bassin de natation pour des
entrainements toute l'année
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I/ S’insérer dans le projet « Faire Rade » en devenant une étape au sein de circuits
itinérants

En s'engageant a faire vivre son littoral, la commune légitimerait son intégration au vaste réseau d'échanges en cours de constitution.
Lanvéoc pourrait s'ouvrir a de nouveaux partenariats et se rapprocher mentalement de communes aujourd'hui géographiquement
éloignées. En effet, I'ensemble des communes qui bordent la Rade présentent des similitudes en terme de patrimoine naturel et culturel
qui sont a valoriser communément. Grace a un partenariat TransRade, Lanvéoc pourrait perfectionner la gestion de son territoire (les
espaces naturels, les sites remarquables, le patrimoine historique...) puisqu'elle serait coordonnée et harmonisée avec les autre
communes de la Rade.

Lanvéoc peut s'ancrer dans ces logiques partanariales en se présentant comme une étape entre les boucles en Rade de Brest et celles
de la Presqu'ile de Crozon. L'idée serait de pouvoir parcourir ’ensemble du territoire de la rade en randonnée a vélo, en kayak, en
paddle, a pied...

Seulement, pour prétendre a devenir une étape de transition entre la Presqu'ile et la Rade, Lanvéoc doit entreprendre quelques
aménagements. Pour pouvoir longer la Rade a pied, les sentiers cotiers doivent par exemple connaitre des mofications.

1 - Proposition A : Relier la Cale et le Belvédére par la cote pour donner de la fluidité au sentier littoral

La Communauté de Communes Presqu'ile de Crozon Aulnes Maritime souhaite améliorer les itinéraires piétons qui s'appuient sur
I'armature verte du territoire, notamment sur les sites paysagers caractéristiques. Ces parcours doivent constituer un maillage continu
le long du littoral rural et urbain pour révéler la richesse de la Rade. lls favorisent un tourisme respectueux des paysages, des hommes
et femmes qui y travaillent/vivent et de I’extraordinaire biodiversité qui s’y déploie.

Le Belvédere de Lanvéoc semble assez méconnu des visiteurs et oublié des projets de valorisation territoriale, alors qu'il donne une vue
imprenable sur la Rade. La CCPCAM énumere les points de vue remarquables constitutifs de la richesse des sites de la Rade dans le PLUI
et cite par exemple le belvédére de Rosoén, mais ne cite pas celui de Lanvéoc. Le manque de connaissance du Belvédére dans les
représentations locales (cf. Annexe - Entretiens habitants de mai 2021) peut étre imputé au manque de continuité de I'itinéraire piéton.
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Le sentier cOtier qui passe devant I'Espace Nautique s'interrompt a La Cale, il faut dont remonter la rue du Voelaz pour accéder au

Belvédére. On ne peut pas le découvrir au hasard d'une balade littorale puisqu'il impose un détours par l'arriére cote.

Relier la Cale au Belvédere par la cote

Arrivée de la liaison au
niveau du panneau actuel

Trongon de la liaison
dans le camping

Belvédére
== Sentier actuel

Début de la liaison a l'extrémité du Port

eeeee | jaison a créer entre la Cale et le Belvédére
Sources : Auteur
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Pour accéder au Belvédere, le visiteur ou le randonneur qui vient de I'Espace Nautique ou de la Cale doit contourner le camping par la
rue du Voelaz. Afin que le Belvédére gagne en visibilité en Rade de Brest, il semble important d'assurer la continuité du sentier par la
cote et qu'il passe par ce site a la vue panoramique.

Le sentier longerait le littoral en conciliant le respect des usages actuels et I'environnement géologique exceptionnel a ne pas dénaturer.

| Passage d’une formation

géologique & fautre

® S.0oat — RNR presquile de Crozon

Réserve Naturelle Géologique sur la falaise du Fort de Lanvéoc, disponible sur le site des réserves de la Presqu'ile de Crozon

La falaise du Fort de Lanvéoc compte |'une des vingt-sept Réserves Naturelles Géologique de la Persqu'ile de Crozon. Elle présente en
effet la coupe la plus compléete dans la Formation des Gres de Landévennec et le passage progressif a la Formation des Schistes et
Calcaires de I'Armorique. Il s'agit alors de contourner la Réserve lors de la réalisation de la liaison entre La Cale et le Belvédeére,
d'autant qu'attirer le public au niveau de la falaise ou se situe la coupe géologique est interdit par la GESMA, propriétaire du Fort.
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La liaison a effectuer entre la Cale et le Belvédére ne doit pas modifier le site géologique. Le sentier débutera dans les délimitations du
début de la Réserve, mais le long d'une allée en béton déja accessible au public et ne présentera donc pas de changement majeur. Le
sentier devra ensuite rapidement s'éloigner des limites de la Réserve pour ne pas affecter la coupe géologique. L’aménagement de la
liaison Cale - Belvédére doit concilier respect des emplacements du camping "Cap-Ouest", tranquilité des campeurs et respect de la
morphologie du site.

Le sentier démarrerait a I'extrémité ouest du Port, au bout de l'allée de béton. Il remonterait sur les terres dans une zone actuellement
couverte de végétation. Il devra ensuite emprunter une portion de I'allée du camping pour rejoindre I'avancée qui précede la Belvédere
oU se situe le panneau ou est inscrit le récit de la traversée de Siam. Le dénivelé, la végétation et la proximité de la falaise classée
rendent le chantier impossible entre le camping et le Belvédére

Une zone impratiquable entre le camping
et le Belvédeére

Sources : Auteur

Il est donc indispensable de faire passer la liaison sur la boucle bétonnée du camping.
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Une entrevue a déja eu lieu avec les propriétaires du Camping Cap Ouest, qui se sont dits favorables a la création d'une connexion entre
La Cale et le Belvédere. Améliorer la qualité de I'offre touristique engendre des externalités positives pour la fréquentation du camping,
les propriétaires sont donc préts a travailler avec la municipalité pour I'élaboration du nouveau trongon. lls ont toutefois émis quelques
conditions a la réalisation de cette liaison, tel que le soin porté a ne pas empiéter sur leurs emplacements et veiller a I'isolation sonore
du sentier pour éviter les nuisances.

Nous avons discuté de la possibilité d'une servitude de passage pour les randonneurs sur la portion goudronnée, mais les propriétaires
se sont montrés réticents. Elle éviterait pourtant d'entreprendre un chantier dangereux pour la main d'oeuvre et pour les sols (falaises
abruptes).

Les propriétaires souhaitent que le sentier longe le camping a I'emplacement de la haie végétale. Ils demandent également a ce que le
sentier ne soit pas visible et qu'une isolation sonore et visuelle soit garantie par |'ajout de nouvelles haies de part et d'autres du sentier.
Cette idée n'est pas réalisable, au vue de I'étroitesse de la haie qui ne peut étre remplacée par un sentier et deux nouvelles haies. lls
n'ont toutefois pas émis de réponse définitive et restent ouverts aux propositions, I'idée d'une servitude de passage n'est pas a rejeter
mais a améliorer. La crainte que les visiteurs pénetrent dans le Camping a par exemple été évoquée, on peut donc imaginer des
aménagements qui en limitent les risques. La municipalité pourra engager de nouvelles négociations avec les propriétaires. Ainsi, créer
du lien entre les différents sites en ramenant le sentier sur la cote permettrait aux visiteurs d'accéder au point de vue panoramique plus
facilement, tout en conservant une petite ascension de marche depuis La Cale. L'excursionniste peut découvrir le site progressivement
grace a ce qu'on appelle un "rythme de parcours" qui peut étre rompu lorsque les Parkings sont construits directement sur site.

Remarque :
Selon Brest Terres Océanes, au regard de nombreux sentiers littoraux en impasse ainsi que du passage du GR a I’intérieur des terres

(notamment en Presqu’ile de Daoulas), « faire le tour » de la Rade permettrait avant toute chose de FAIRE Rade. L’objectif est de faire
émerger la Rade comme un ensemble de paysages variés dans les pratiques et les esprits et non comme une mosaique de sites
indépendants et juxtaposés, telle qu’elle peut étre percue aujourd’hui.
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Faisabilité de la proposition A:

Réglementations :

La zone concernée fait partie des moins de 100 meétres a proximité du trait de cote.
La Loi Littoral est censée garantir I'accessibilité de la cote pour tous et incite ce type d'aménagement

Colts :

Objet

Quantité

Coliit unitaiore en k€ (unité)

Coit global en k (ou

fourchette //)

Marches en chéne 625 marches 50// 70 € 37 k€
Ganivelle en chataignier 125 M 20 € 2,5k €
Garde-corps 125 M 100 € 1,25 k €

Haie végétale 40 plans 60 € 2,4 k€

Eléments d'aide a la décision pour le choix des matériaux:

e Bois ou "emmarchement" : Les poutres de chéne ou de bois résistent aux intempéries

Emmarchement : La compagnie des forestier, artisans du génie écologique
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e Ganivelles : Elles permettent la mise en place de cheminements piétons et de balisages de zones de fréquentation ou de
protection

W Wil

) |

Ganivelles /Sources : La compagnie des forestier, artisans du génie écologique

e Garde-corps : Matériau noble et rustique, le bois est souvent utilisé en bord de mer pour une intégration parfaite avec les
patsages

Gardes-corps /Sources: La compagnie des forestier, artisans du génie écologique
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Etapes de faisabilité:
» Négociations avec les propriétaires du camping
» Débroussailler
» Délimiter clairement les propriétés et les compétences
» Enlever la haie de tuya
» Terrasser le sentier
» Poser les marches, le garde-corps (les barriéres de servitude)

» Planter les haies végétales avec des essences locales

Z - Proposition B : UEspace Nautique comme une transition entre terre et mer pour le public

Le Rapport de Brest Terres Océanes rappelle que pour FAIRE Rade, I’espace public doit pouvoir mettre en avant la diversité des motifs
paysagers, patrimoniaux et architecturaux qui participent a créer une identité commune. Ces espaces publics doivent également
poursuivre I’objectif de créer les conditions de la convivialité, de la rencontre, de la détente. L’objectif est bien de permettre de renforcer
les liens et de conforter les parcours entre les différents sites qui jalonnent I’espace géographique et paysager que représente la rade.
Des circuits de cabotage sont prévus avec des haltes d'escale thématiques (développer une thématique "ferme littorale" sur I'Espace
Nautique? cf. Dossier N°2.). Pour que Lanvéoc soit légitime a s'insérer dans ce maillage transRade, il faut un amarrage garanti, sécurisé
et géré, une possibilité d'accosatage sécurisé (au Port ou au Fort, cf Dossier N°2) avec des services pour |'escale et points d'intéréts a
proximité (Belvédere).
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Il est indispensable de travailler I’identité et I'image des sites pour que l'escale soit intéressante. BTO liste un certain nombre de
conditions pour la valorisation des sites d'étape telles que:

- Raconter les Histoires de la rade (cf. Dossier N°2 -> Belvédere)

- Fédérer par la culture maritime :

o Développer et valoriser les espaces économiques et les infrastructures liées a la mer (cf. Dossier N°2 -> Ferme littorale)
o Consolider I’interface terre-mer,

o Structurer ’armature portuaire,

o Faire fonctionner et développer le réseau des ports,

o Valoriser les atouts nautiques diversifiés de la rade,

o Mettre en réseau les centres nautiques.

Un certain nombre de points concernant la culture maritime ont déja été abordés dans le dossier N°2 sous l'angle du patrimoine
historique et culturel. Dans ce dossier, il convient de s'intéresser aux activités sportives qui permettent de faire le lien entre identité
territoriale, développement du secteur touristique et le lien Presqu'ile (terre) - Rade (mer).

En facilitant l'interface terre/mer, I'Espace Nautique deviendrait un des sites structurants de la Rade de Brest. Il pourrait devenir un "pdle
multimodal" ou I'on arriverait de la mer pour repartir dans les terres et réciproquement.

L'’Amicale Laique propose des activités nautiques pour les jeunes Lanvéociens et constitue une véritable richesse pour le territoire, mais
ne suffit pas a peser en Rade de Brest. Si la commune veut polariser un tourisme sportif, elle a intérét a valoriser les activités nautiques
et s'insérer dans le maillage de points d'escale. Pour cela, la commune devra réserver des locaux dans le batiment rénové et dans les
boxes pour le stockage du matériel. Les associations déja présentes pourront partager les espaces de stockage avec des centres
nautiques.
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Batiment de I'Espace Nautique pouvant servir de stockage pour le matériel nautique (combinaisons / planches / kayaks...)

Pour favoriser I'intermodalité; le matériel pour les sports nautiques sera a proximité de vélos pour une transition vers une randonnée
terrestre. Le réseau de vélo doit étre développé en Presqu'ile, non seulement pour des raisons environnementales évidentes, mais aussi
tout simplement pour diminuer la surcharge des départementales en saison estivale. Un prestataire de vélos pourra cotoyer un
prestataire de kayaks, le randonneur pourrait passer de I'un a l'autre et ce de port en port. Les activités a privilégier dans cette portion
littorale bien abitée sont les sports nautiques qui dépendent le moins possible du vent.

L'espace Nautique permettrait une pause plus ou moins longue lors de la randonnée en Rade/Presqu'ile. Les randonneurs pourraient s'y
restaurer quelques heures, recharger les batterie de vélo électrique, trouver un point d'eau, aller visiter le Belvédere, commander au
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Restaurant de la Cale ou bien n'effectuer qu'un rapide changement de moyen de transport. Cela nécessite d'aménager un espace public
qualitatif:
o Quai d'amarrage (actuels bollards et pontons d'amarrage pour les kayaks, cf. Dossier N°2)

o Rangements pour les vélos,

o Bancs et tables de restauration,

o Point d'information sur les conditions de navigation et les différents parcours (extension ou relocalisation de |'Office de Tourisme
au niveau de |'actuel guérite?),

o Carte de localisation de I'Espace Nautique parmi les différents parcous nautiques / terrestres existants,

o Consignes/ "boite a clé" pour sécuriser du matériel pendant la navigation,

o Sécuriser le site de mise a I'eau,

o Dispositif de rincage (en utilisant I'eau de pluie?)

Enfin, ce type de projet engage un véritable partenariat transRade entre les différentes structures proposant du matériel. Les visiteurs
pourraient par exemple laisser leur kayak a Lanvéoc tout en I'ayant réservé a Loperhet et les différentes structures s'arrangeraient entre
elles pour la répartition du matériel.

Développer l'intermodalité sur I'Espace Nautique répondrait a un double objectif de transition vers des mobilités douces et de
polarisation d'un tourisme vert. Les mobilités douces ne doivent pas étre pensées comme un frein au développement économique du
territoire mais bien au contraire comme un outil permettant de valorier la qualité des paysages et la santé des usagers. La réalisation
de cette réhabilitation de I'Espace Nautique est a prévoir sur plusieurs années, ce qui laisse espérer que les automobiles seront peu
utilisées. La commune peut prendre le pari de ne pas insérer de grand parking au profit de rangements pour les vélos. Elle pourrait de
ce fait étre accompagnée par la CCPCAM qui souhaite inciter les modes de transports alternatifs a la voiture individuelle.
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Faisabilité de la proposition B:

Réglementations :

©® Le Chapitre E du PLUI rappelle I'article L. 121-16 du code de I"urbanisme : "En dehors des espaces urbanisés, les constructions
ou installations sont interdites sur une bande littorale de cent métres a compter de la limite haute du rivage ou des plus hautes
eaux pour les plans d'eau intérieurs désignés au 1° de l'article L. 321-2 du code de I'environnement." La loi interdit les
constructions et installations nouvelles et I’extension de constructions ou d’installations existantes a moins de 100 m du trait
de c6te mais ne fait pas obstacle a des travaux d’adaptation et de réfection de batiments existants.
Le cadre juridique impose de réhabiliter plutdt que de reconstruire, ce que nous avions déja identifié comme étant
I'aménagement le plus approprié.

® Le code de I'urbanisme rappelle que la Loi Littoral ne s'applique pas aux constructions ou installations nécessaires a des
services publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de |'eau.
Il parait d'autant plus judicieux, d'un point de vue culturel, historique mais aussi juridique, de privilégier les activités ayant un
lien avec la mer.

® L'Espace Nautique (Parcelle N° 925, identifiant 2901200000B0925) est classé en zonage Nep (Zone naturelle a vocation
d'activités portuaires, nautiques et plaisance). Sont autorisés sous conditions I'exploitation agricole, le logement, les locaux
techniques et industriels des administrations publiques ou assimilés, l'industrie; I'entrepot et le bureau.
Toutes les autres sous-destinations sont interdites, il est nécessaire de modifier le PLUi pour pouvoir autoriser les équipements
sportifs, les autres équipements recevant du public, les commerces, la restauration, l'artisanat...

©® Nep- Article 2 - Usages et affectations des sols et types d'activités
Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que les types d’activités suivants:
Sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale du secteur et le tissu urbain environnant :
o Les équipements, constructions et aménagements liés aux activités portuaires, a la péche et a la plaisance et notamment les
digues cales, jetées, terres pleins et mouillages ;
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o Les équipements publics ou privés d’intérét général ainsi que les constructions et installations qui leur sont directement liées
(travaux de défense contre la mer, ouvrages liés a la sécurité maritime, ouvrages d’accés au rivage, prises d’eau, émissaires

en mer, réseaux divers, ...);

Les aires de stationnement ;
Les ouvrages techniques publics ;

o O O O O

Les extensions des batiments existants liés aux activités de loisir nautique ;
Les installations nécessaires a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de I’eau;
Les sanitaires et installations destinées a I’accueil du public ;

Sous réserve de respecter les préoccupations d’environnement par leur localisation et leur aménagement, peuvent étre
autorisées selon la procédure d’instruction qui leur est particuliere, I’extension des installations liées aux activités de cultures
marines et a I’exploitation des ressources de la mer.

Codts:
Objet Quantité Coit unitaiore en | Colt global en k (ou fourchette //)
k€ (unité)
Borne a vélos 3A reliés, standard 100 vélo 420 € la borne de 3A 14 k €
Banc 6 250 € 1,5k €
Table picnic 3 300 € 900 €
Panneau d'information (conditions de navigation, 1 500 € 500 €
différents parcours)
Carte de localisation de I'Espace Nautique parmi 1 1,2k € Possibilités financements CCPCAM,
les différents parcours nautiques / terrestres compétente sur les sentiers
existants
Consigne pour les clefs pendant la navigation 10 boites 40 € la boite 400 €

Dispositif de rincage

Utiliser I’eau de pluie
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Etapes de faisabilité:
» Négocier avec la Marine la pleine propriété de I'Espace Nautique

» Contacter les structures de randonnées pédestres et marines de la Presqu'ile et de la Rade qui sont susceptibles de s'étendre,
dont 'Amicale Laique

» Lancer un appel a projet

» Accompagner les structures dans leur installation a I'Espace Nautique, voir quels locaux peuvent étre réquisitionnés

» Aménager les espace publics
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3 - Proposition C: Proposer des hébergements a destination des saisonniers et de ’excurionisme

En plus du Camping Cap Ouest et de la tolérance pour le camping-caravaning de la rue du Voelaz, I'Espace Nautique pourrait proposer
quelques hébergements de différents types.

La maritimité de I'Espace Nautique pourrait étre mise en scene a destination des touristes en réhabilitants des bateaux a l'abandon,
stockés a l'entrée.

Bateaux a I'entrée de I'Espace Nautique

Ces bateaux pourraient retrouver un usage aupres des visiteurs le temps de leur pause a I'Espace Nautique. Certains pourraient prendre
la fonction de résidence d'artistes, d'autres devenir des galeries de photographies/peintures et d'autres des hébergement insolites a
destination des randonneurs pour la nuit, simples avec un minimum de services : couchages, recharges USB (idéalement par panneaux
solaires) et un point d’eau.

Ces hébergements touristiques pourraient gagner en visibilité en intégrant un réseau d'hébergements insolites répertoriés autour de la
Rade. lls pourraient également étre labellisés "Rando Accueil", label national qui regroupe les établissements spécialisés dans les
activités de randonnées (a pied, VTT, a cheval...). Ce type de labellisation recquiert toutefois quelques conditions, par exemple étre
ouvert au minimum six mois par an, proposer une formule et un tarif a la nuitée.
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Hébergement pour les saisonniers qui font vivre le territoire:

La maison de I'Espace Nautique pourrait étre scindée pour différents usages:

e La moitié du premier étage servirait de stockage pour les produits locaux, par exemple la laine d'un élevage local, des
vétements issus de cette laine... Ces produits seront vendus au centre-bourg par exemple les jours de marché, réaffirmant
une nouvelle fois les liens entre bourg et littoral.

e Le reste de la maison pourrait étre réhabilité pour accueillir différents logements. Ces logements seraient réservés aux
saisonniers qui se retrouvent de plus en plus limités par le prix du foncier sur le littoral. La commune leur garantirait une
place dans cette maison, par exemple pour les moniteurs du futur centre nautique, pour les saisonniers venant faire du
maraichage a proximité etc. Pour optimiser les places, on peut imaginer un étage avec des chambres et un espace commun
au rez-de-chaussée (cuisine / salle a manger) et un studio indépendant pour étre en mesure d'accueillir sur de plus longues
durées (un éleveur pendant une a trois années pour l'aider a monter son projet, une résidence d'artiste prolongée...).

Ce type de projets pourrait prévenir les problemes auxquels sont confrontées de plus en plus de régions littorales. Les saisonniers et
exploitants agricoles sont progressivement éloignés de la cote puisqu'un trop grand nombre de terres a été consacré a |'accueil des
touristes, tandis qu'ils font vivre ces territoires et participent de leur attractivité.

Faisabilité de la proposition C:

Réglementations :

Pas de modification du PLUi a prévoir pour I'hébergement des saisonniers dans les batiments de I'Espace Nautique, puisque la
requalification composera avec de I'existant.
Les logements sont toutefois acceptés selon certaines conditions énumérées dans le réglement écrit de PLUi :

Conditions spécifiques a la sous-destination « logement » :
Seules sont autorisées les extensions des constructions principales a destination de logement aux conditions cumulatives suivantes :
o Qu’elle soit accolée et réalisée en continuité de la construction existante, sans qu’il n’en résulte une aggravation de la distance
au regard des regles de réciprocité ;
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O O O O

Sa hauteur ne doit pas étre supérieure a la hauteur du batiment principal
Une harmonisation architecturale satisfaisante doit étre trouvée entre le volume existant et I’extension réalisée
La desserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante et le permettre ;
Les Batiments ne compromettent pas I’activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Concernant la création des logements insolites, il sera nécessaire d'insérer une Zone Naturelle a vocation touristique (activités de
tourisme, culturelles...) dans le PLUi a I'emplacement actuel des bateaux. Etendre cette zone plus que nécessaire pourrait

compromettre la destination du site.

Colts :

Objet

Quantité

Coliit unitaiore en

Coliit global en k

k€ (unité)

(ou fourchette //)

Réhabilitation maison pour saisonnier (4 chambres; espaces
communs, 1 studio, locaux de stockage pour producteurs)

250 M? (125 M? RDC +
125 M? étage)

1k € le M2 réhabilité

250 k €

Etapes de faisabilité:

» Négocier avec la Marine pour s'assurer de la cession de I'Espace Nautique a la mairie

» Contacter les saisonniers et producteurs locaux pour évaluer leurs besoisn en logement temporaire

» Travaux de réhabilitation de la maison de I'Espace Nautique

» Modifier le PLUI pour insérer une zone NL sur I'emplacement actuel des bateaux, sélectionner bateaux qui seront réhabilités,
éventuellement acheter certains laissés a I'abandon par leur propriétaire
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» Travaux de réhabilitation, mise en place des modalités de gestion de I'hébergement

» Possibilité de labellisation
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Le littoral de Lanvéoc : espace de valorisation et d’intézration de la Rade de Brest en Presqu’ile de
Crozon :

Annexe 2 : Atelier de concertation avec les élus de Lanvéoc, réalisé le
27 mai 2021
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L'atelier a rassemblé huit élus municipaux. Le groupe a été divisé en trois (A, B et C) pour réfléchir a leurs attentes concernant les aménagements
du littoral de Lanvéoc. La réunion de concertation a duré environ deux heures, scindées en 2 temps de réflexion.

Chaque groupe a travaillé les questions d'aménagement sur deux cartes différentes que la présente annexe synthétise en reprenant les termes exacts
des post-its. Les groupes ont réfléchi a leur rythme sur les différentes questions et n‘ont parfois pas eu le temps de finaliser leur réflexion, ce qui
explique quelques manques dans cette synthése.

La premiére partie de I'atelier consistait a identifier les priorités de I'aménagement du littoral en :
— entourant les sites,
— listant leurs défauts,
— décrivant une version idéale.

Groupe A :

* Ruedelagreve:
- pas d'acces piéton

\ersion prospective :
- un cheminement pour tous (piétons, PMR, poussettes...)
- réduction de la vitesse

©® Belvédere :
- manque de signalisation
- manque de mise en valeur

\ersion prospective :

- un acces depuis la plage

- une meilleure signalétique

- un meilleur site

- créer une annexe du museée de la marine dans le fort

©® Espace nautique :
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- batiment désaffecte

- pas de fonction

- pas de mise en valeur

\ersion prospective :

- créer une zone liée au nautisme avec une fonction (loisir, économique)

® Rue du Voelaz + rue descendant vers la petite greve :
- pas de cheminement / continuité
- pas de mise en valeur

\ersion prospective :
- embellissement pour donner envie de pratiquer cette voie
- verdure, végeétation

Groupe B :

® Plage verte
- pas assez mise en valeur
- circulations sur la plage verte pour les piétons a améliorer
- parkings insuffisants

© Belvedere :
- avoir un sentier cétier qui fasse tout le tour de I'espace nautique a la pointe du fort a la petite greve

©® Petite greve :
- mieux valoriser
- parcours de santé a prévoir
- réaménager les locaux du Club Nautique de Lanvéoc

©® Espace nautique :
- accessibilité
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- Parking
- cale insuffisante
- batiment désaffecté (toit pas étanche, passoir thermique, huisseries a refaire

\/ersion prospective :
— réhabilitation des guérites ?
— Transformation des rideaux roulants en baies vitrées

Groupe C :

©® Belvédere :
- cul de sac
- pas assez de mise en valeur
- impossibilité de faire le tour pou rejoindre la petite gréve

\ersion prospective :
— créer un sentier littoral reliant la Cale au belvédére
— poursuite du sentier jusqu'a la Petite Gréeve

©® Petite Greve :
- impossibilité de profiter de I'installation portuaire pour les plaisanciers alors qu'il y a une cale disponible

\ersion prospective :
— récupérer le site, ou au moins un pass pour les mouillages

©® RuedelaGréve:
- difficulté pour le cheminement piétion, poussettes et PMR

\ersion prospective :
— aminima un marquage au sol
— éventualité des travaux finances par le département
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— réduire la vitesse de circulation (rétrécissement ou chicane)

© Espace nautique:
- esthétique encore trop militaire
- mauvaise utilisation de I'espace (bateaux en attente)
- sentiers cotiers non valorisés

\ersion prospective :
— enlever le grillage militaire
— déplacer le stockage des bateaux vers le fond de I'despace (vers I'atelier naval)

La deuxieme partie de I'atelier consistait a connaitre les éléments a mettre en valeur en:

- entourant les sites les caractéristiques

- listant leurs aménités

- décrivant Lanvéoc dans 40 ans si tous leurs souhaits étaient réalisés (identité de la commune, public attiré...)

Groupe A :

©® Belvédere :
- magnigique vue sur Brest

En 2040 :
— existence d'un musée
— retour du site aux civils
— fréquentation par des touristes

® Plage de Lanvéoc :
- plage adosse a un espace de pelouse verte
- site original sans béton
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En 2040 :

— fréquentation par un public sportif et familial

— base de sports type surf ou autre

— reconstruction du bateau traditionnel de Lanvéoc / de la Cale (voire église)

Groupe B :

©® Petite Gréve :
- diversité des paysages

En 2040 :
— créer une boucle plus courte
— fréquentation de sportifs

©® Plage/ Cale de Lanvéoc :
- fréquentation réguliére des habitants
- rassurant
- lieu de rencontre intergénérationnelle

- paysage

En 2040 :
— espace familial et festif
— espace intergenérationnel

Groupe C :

® Espace Nautique :
- Grand espace

En 2040 :
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— Zone Portuaire Plaisance
— Rencontres et Manifestations, vie associative

©® Petite greve:
-Proximité mer

En 2040 :
—  club nautique
— parcours santé
— détente, pic nic...

Tous les groupes ont ensuite réfléchi séparément a I'identité que pouvait présenter Lanvéoc par rapport aux autres communes (Camaret est associée aux ports,
Morgat a une station touristique...). Il en ressort, comme lors des entretiens avec les habitants de la Presqu‘ile de Crozon, que Lanvéoc est associée au calme, a
la tranquilité face a la mer.
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Le littoral de Lanvéoc : espace de valorisation et d’intézration de la Rade de Brest en Presqu’ile de
Crozon :

Annexe | : Entretiens avec les habitants de la Presqu'ile de Crozon,
réalisés en mai 2021

Mon enquéte s'est faite en deux temps :
— vendredi 7 mai a Lanvéoc, jour de marché

— samedi 22 mai a Morgat et Crozon, week end de Pentecote
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L'échantillon n'est pas assez conséquent pour en conclure des vérités générales a propos de Lanvéoc. Toutefois, il permet d'ouvrir une premiere
fenétre sur les attentes des habitants de la Presqu'ile. Les résultats de cette enquéte semblent représentatifs du contexte territorial puisqu'ils sont
coherents avec les nombreux échanges informels que j'ai pu avoir depuis le 19 avril 2021. Les entretiens se sont déroulés selon une méthode "semi-
directive”, les questions restaient ouvertes pour favoriser le dialogue.

Remarque : Les personnes interrogées ont fait preuve d'une grande générosité, les entretiens ont duré en moyenne 40 minutes. Tous ont fait part
d'enthousiasme dans les échanges et m'ont livré de nombreux détails et anecdotes qui m'ont permis de m'imprégner de la culture locale. Plusieurs
fois, les participants ont souligné le fait qu'ils étaient trés satisfaits d'étre consultés pour ce type de projets et ont été force de proposition. La
proportion de non Lanvéociens m'a aussi permis d'accéder a des représentations extérieures pour comprendre ce qui attire les habitants de la
Presqu'ile & Lanvéoc. lIs se sont spontanément engagés dans la réflexion de leur environnement, auquel ils témoignent un réel attachement.

Limites :

— L'échantillon interrogé ne peut étre entiérement représentatif puisqu'il ne comprend pour l'instant que 9 personnes et parce que les
Lanveéociens interrogés étaient au marché, donc déja relativement investis dans la vie commmunale.

— Les habitants de Morgat et Crozon ont été interrogés pendant le week-end de I'Ascension, ou I'afflux touristique s'est révélé particulierement
impressionnant alors que tout était encore fermé. Ce contexte ambiant a pu renforcer, lors des entretiens, le désir de préserver la Presqu'ile
du tourisme.

— Enfin, je n'ai pas encore interrogé d'enfants de la commune. Ils sont souvent oubliés lors des concertations et donc souvent oubliés des
aménagments. 1l est pourtant nécessaire de ne pas négliger cette tranche d'age dans nos projets, parce qu'elle contribue en grande partie a
faire vivre Lanvéoc.

Les résultats issus de I'enquéte et quelques eléments d'interprétation :

* Eléments de caractérisation de I'échantillon :

142/152



Part de Lanvéociens dans I'échantillon des 9 personnes
errogées

M Lanvéociens

B Habitants de la Presqu'ile
non Lanvéociens

La part de non-Lanvéociens de cet échantillon s'explique par
— le marché qui attire des résidents d'autres communes de la Presqu'ile
— par le terrain de I'enquéte, qui s'est pas déroulé aussi hors de Lanvéoc.
Parmi les 6 non-Lanvéociens, deux ont vécu a Lanvéoc étant enfants.

Lanvéoc est aujourd'hui une petite commune, puisqu'elle dépasse a peine les 2000 habitants agglomérés au chef-lieu (2095 habitants en 2017) qui
permettent d'étre considérée comme une ville selon I'INSEE. Si I'on analyse les statistiques fournies par I'INSEE, Lanvéoc est soumise a une
décroissance démographique d'1,2% entre 2012 et 2017. Cette décroissance s'explique a hauteur de 0,1% par le solde naturel négatif (naissance <
déces) et a hauteur de 1,1 % par le solde migratoire. La décroissance démographique s'explique donc majoritairement par le départ des populations.
Pourtant, parmi I'ensemble des individus interrogés, 5 m'ont dit qu'un membre de leur famille avait emmenagé au cours des 3 derniéres années a
Lanvéoc.

L'arrivée de ces nouveaux résidents peut étre révélatrive d'une nouvelle tendance pour les années a venir. La population fuit de plus en plus les
grandes chaleurs estivales en Bretagne, encouragee par la hausse du télétravail et par la promotion d'un "tourisme vert".
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Répartition des non Lanvéociens interrogés

B Camaret
B Roscanvel

Crozon

Les personnes interrogées résidaient toutes dans la Presqu'Tle de Crozon. La proximité géographique peut expliquer lI'investissement des personnes
lors de I'entretiens. L'attachement (unanime) a la Presqu'ile de Crozon et le désir de cohérence territoriale peuvent expliquer I'engagement des non-
Lanvéociens dans la réflexion des aménagement a Lanvéoc.
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Les non Lanvéociens viennent a Lanvéoc pour :
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La fréquentation de Lanvéoc par les non Lanvéociens est majoritairement hebdomadaire. Les habitants de la Presqu'ile viennent pour des balades
sur le sentier et sont sensibles aux événements ponctuels qui s'y déroulent. "Moi j'essaye toujours le dimanche d'aller voir avec ma fille par exemple,
si y a des choses a Lanvéoc, on ira." Tous décrivent Lanvéoc comme une commune dynamique.
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Tranches d'age des personnes interrogées
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Les personnes interrogées sont comprises a deux tiers dans la tranche d'age des "60 ans et +". La catégorie des moins de 18 ans est absente de
I'échantillon. Cela s'explique par la faible quantité des personnes interrogées, par les terrains de I'enquéte et par la plus grande diponibilités des
plus de 60 ans. lls disposent de plus de temps pour répondre aux questionnaires et se sentent souvent investis a plus long terme. Les jeunes sont
aussi en moins nombreux en Presqu'ile, plus mobiles et savent qu'ils devront au moins temporairement partir de la Presqu'ile.

Parole d'une personne interrogée : "Ici les études c'est Brest ou Quimper, ici apreés la troisieme y a plus rien, les enfants ils partent ! Dés qu'on est
ado on s'en va". Les perspectives des jeunes ne sont pas nombreuses a Lanvéoc, puisque la scolarité doit s'effectuer trés toét a Crozon, puis a
Chateaulin. Les jeunes participent toutefois a faire vivre le territoire et seront a prendre en compte dans les aménagements.
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Les Lanveociens de I'échantillon sont tous les trois compris dans la tranche d'age des "60 ans et +" et se projettent a long terme dans la commune,
comme le montre ce résultat :

Réponse des Lanvéociens a la question "comptez-vous partir un jour
de Lanvéoc?"

0 mOui

H Non

"Je suis bretonne, bretonne c'est bretonne quoi. Les Bretons reviennent toujours chez eux ! Quelle question ! Je resterai ici pour toujours. On a
tous nos repéres."
""Je me suis sentie des racines a Lanvéoc, c'est mon ancrage."
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» Les principaux défauts et atouts identifiés par les habitants de la Presquile :

Les Principaux défauts de Lanvéoc selon les personnes interrogées

B Manque de commerce de proximité
(dont bio)

m Vieillissement de la population
Manque de liaisons vers pdle urbain
(Brest/Quimper)

B Manque d'établissements scolaires

B Manque de journaux

Manque de vie le soir

B Manque de marché le week-end

Volume sonore aérien

La questione est restée ouverte, les défauts recensés sont le fruit des réponses des habitants.

Les défauts de la commune sont quasiment tous relatifs a I'isolement.
"Il y a un car le matin, un car a cinq heure, voila quoi. Alors en méme temps jpeux comprendre, quand on voit le nombre de personnes dans les

cars... Mais bon ¢a correspond pas a ce dont on a besoin, puisqu'on ne peut pas compter dessus."
Tous les défauts percus (manque de commerce, de journaux, de desserte...) sont liés a la taille de la commune. Le défaut de Lanvéoc, ce serait
finalement d'étre trop petit. Pourtant, lorsque I'on questionne ces mémes habitants sur les principaux atouts de Lanvéoc, on obtient un résultat qui

semble contredire cette déduction.
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Les principaux atouts de la commune de Lanvéoc

B Services médicaux
B Vie associative
Pas trop de résidences secondaires
B Population de gens qui ont voyagé
B Promenades dans une nature
"authentique"
Le calme

M Le marché

Vide-Grenier

En effet, selon le méme échantillon de personnes interrogées, les aménités identifiées a Lanvéoc sont relatives a sa petite taille. Elle permet une vie
de village (vie associative, petit marche, proximité des habitants...).

Le terme "d'authenticité" est revenu lors de 7 entretiens sur 9, les synonymes du "calme" (tranquillité, apaisement...) sont aussi des motifs
récurrents. La nature est appréciée parce qu'elle conserve un coté sauvage.

"L'authenticité comme dans toute la Presqu'ile en fait, moins c'est bitumé plus ¢ca me plait, voila ce qui a été fait a Morgat, c'est completement
dénaturé.”

Le fait que la commune ait été preservée des flux touristiques et de l'urbanisation est pergue comme un véritable atout aux yeux des habitants.
L'INSEE compte 17,7 % de résidences secondaires,72,4% de résidences principales et 10% de logements vacants en 2017. Si le taux de résidence
secondaire est presque le double de la moyenne nationale (10% en 2019), il ne présente pas encore de concurrence pour les résidents principaux,
puisqu'il existe du foncier encore disponible. Toutefois, la courbe des logements secondaires pourrait bien augmenter dans les années a venir.
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Jiai ensuite poser des questions sur la différenciation de Lanvéoc par rapport aux autres communes, sur ce qui pouvait justifier le fait d'aller a
Lanvéoc plus que dans une autre commune.

Qu'est-ce qui caractérise Lanvéoc par rapport aux autres communes ?

H Festival du Bout Du Monde
M La Marine
Le calme
H Le belvédére
M La plage verte
La féte de la mer

M La Cale

Le calme revient comme premier critére, suivi par la Marine, puis par des éléments patrimoniaux culturels, identitaires et paysagers. Tout I'enjeu
des aménagements du littoral de Lanvéoc réside entre ces exigences : faire vivre le bord de mer et valoriser ses nombreuses ressources
patrimoniales, tout en conservant le calme et I'authenticité de la commune.

Pour conserver et valoriser les pratiques locales, il s'agissait d'abord de les identifier et de les localiser.
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Quels sont les endroits que vous aimez le plus fréquenter a Lanvéoc?

M La Cale
M Les sentiers

Le bourg

Quelles sont vos pratiques en bord de mer?

M Baignade

H Péche en bateau
Péche a pied

® Marcher, visiter, se

promener

W Rencontrer du monde

La Cale apparait comme l'endroit le plus fréquenté du bord de mer.

"Vous pouvez étre slre, le Lanvéocien dés qu'il fait beau; plus tard dans la journée, il va a la Cale."”

Les aménagements présents permettent aux usagers de se baigner, de pécher, de parcourir les sentiers et de rencontrer du monde. "Sur le banc,
rien qu'a écouter la mer, ca suffit!"
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Quels aménagements pourraient améliorer votre pratique du bord de mer ?

M Replanter des arbres

B Rien a changer, tout est bien

Un club de voiles plus grand

B Une meilleure accessibilité en vélo

M En faire une annexe du festival des fétes
marines de Brest

Développer l'aspect vert de la commune pour se
démarquer des ports de la Presqu'ile (activités
de permaculture etc)

W Un vrai quai

Si une grande part des répondants préfére ne rien changer dans le bord de mer, c'est surtout parce qu'ils sont trés attachés a leur territoire et ont peur
de perdre l'authenticité de leur site, d'une désappropriation du littoral. Le projet d'aménagement de Lanvéoc s'inscrit dans cet enjeu particulier :

il ne s'agit pas d'aménager dans le but d'attirer des habitants extérieurs, mais d'aménager pour replacer les ressources patrimoniales
(culturelles, naturelles, paysagéres, historiques) au centre des pratiques des locaux. L'attractivité du littoral pour les agents extérieurs
viendrait ensuite s'inscrire comme une externalité positive inhérente a ce projet.

152/152



